Te banosh
nhe Zvicer




Dy té tretat e personave né Zvicér jetojné né banesé me qira. Ligji dhe kontrata e girasé rregullojné

kushtet pér marrjen e njé banese me gira. Mirépo, kush i di té gjitha té drejtat dhe detyrimet?

Ky doracak ofron udhézime té dobishme dhe ju tregon se kush mund t’ju ndihmojé nése keni pyetje.

Pérmbaijtja:

U Kush cfaré bén? Pjesémarrésit kryesoré

o Marrja e banesés me qira: Prej konkurrimit deri né dorézimin e banesés

o Jeta e pérbashkét: Me fqginjét

. Eshté miré té dihen: Disa késhilla pér jetén e pérditshme

. Shérbimet pér informim dhe késhillim: Kétu gjeni informata dhe késhilla individuale

Femrat dhe meshkujt kané té drejta té barabarta. Pér té thjeshtésuar leximin e métejshém, do té pérdoret

forma e gjinisé mashkullore. Me kété formé nénkuptohen si femrat ashtu edhe meshkujt.



Kush cfare ben?

o Banesa i takon Qiradhénésit. Ai nuk banon veté né té€, por ia jep pér pérdorim njé personi tjetér.

. Qiramarreési nuk e blen banesén, por jeton né té pér njé periudhé té caktuar. Pér kété ai i pagu-

an gira giradhénésit, zakonisht pér cdo muaj.

. Shumeé giradhénés angazhojné shérbim pér administrimin e objekteve, g€ ka pér detyré té
rregullojé té gjitha ¢éshtjet me giramarrésit. Né raste té tilla, shérbimi pér administrimin e objek-

teve éshté vendi i kontaktit pér giramarrésit.

o Sidomos né objektet e médha Kujdestari i objektit éshté aty pér té gjitha pyetjet e giramarrésve,

pér riparime té vogla, por edhe pér siguri e mirémbajtje.

o Para sé gjithash né zonat e gytetit, shumé banesa jané pjesé e té€ ashtuquajturave Kooperativa

banesore. Qiramarrésit zakonisht jané anétaré té Kooperativés banesore. Ata mund t€ bash-

kévendosin dhe kané detyrime e té drejta té€ veganta.




Marrja e nje banese me qira

Konkurrimi pér banesé

Cdo njeri gé éshté i interesuar pér banesé, zakonisht né fillim plotéson njé formular pér paraqitje. Aty
duhet shénuar pér shembull, mosha, gjendja civile, profesioni, fémijét, statusi i géndrimit, punédhéné-
si, rroga, kafshét shtépiake. Pér té déshmuar se ndonjé person mund ta paguajé girane€, shpesh éshté e
domosdoshme njé «Déshmi nga regjistri i borxhlinjve» (Auszug aus dem Betreibungsregister/extrait
du Registre des poursuites/estratto del registro dell’'Ufficio delle Esecuzioni e Fallimenti). Ky doku-

ment mund té merret né Entin pér rekuizim té vendbanimit.

Lidhja e kontratés sé girasé

Qiradhénési dhe giramarrési zakonisht lidhin kontraté qiraje me shkrim. Me nénshkrimet e tyre ata
obligohen gé t'i pérmbahen kontratés. E réndésishme éshté té kuptohen té gjitha pikat e kontratés dhe

né rast té paqartésive pyetjet té shtrohen para se t€ nénshkruhet kontrata.

Né shumicén e rasteve pjesé té njé kontrate té girasé jané edhe «Kushtet e pérgjithshme» (Allge-
meinen Bedingungen/Conditions générales/condizioni generali di contratto) si dhe «Rendi shtépiak»

(Hausordnung/Réglement d’'immeuble/regolamento della casa).

Neé disa kantone (psh. Uri, Nidvalden, Cug, Frajburg, Nojenburg, Gjenevé dhe Vaud), giradhénési duhet
té paragesé njé formular, me té cilin e informon giramarrésin se si mund té mbrohet nga qgiraja e larté

fillestare.

Pagimi i depozités

Qiramarrésit zakonisht duhet té paguajné paraprakisht njé shume té caktuar — e ashtuquajtur depozité
(apo garancion). Lartésia e saj maksimale éshté tre muaj gira dhe derdhet né njé llogari bankare spe-
ciale «Depozita bankare e girasé» (Mietkautionskonto/Compte de garantie de loyer/conto deposito di
garanzia) né emeér té giramarrésit. Depozita i shérben qiradhénésit pér siguri. Pas daljes nga banesa
giramarrési e merr shumén e depozituar bashké me kamatén. Né rast t€ kooperativave banesore, gira-
marrési zakonisht nuk paguan depozit€, por njé shumeé té caktuar té hollash pér anétarsim. Kjo shumé

mund té jeté shumé me e larté se tre muaj gira.

Hyrja né banesé

Qiramarrési ka té drejté té hyjé né banesé té pastér dhe té gatshme pér pérdorim. Pérpara se té hyjné
giramarreésit e rinj, béhet dorézimi i banesés. Qiradhénési dhe giramarrési verifikojné sé bashku gjend-

jen e banesés dhe me shkrim i regjistrojné mangésité e dukshme né protokoll (edhe démet e vogla!).

Kété duhet patur parasysh: Nése giramarrési pranon sende ose shtresa dyshemeje nga giramarrési i
meéparshém, éshté e mundur gé kur té largohet nga banesa t'i ménjanojé ato me shpenzime té veta.
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Zakonisht giramarrési paguan qirané ¢do muaj paraprakisht pér muajin e ardhshém. Shpeshheré ai
paguan edhe shpenzime shtesé mé voné, pér shembull pér ngrohje, ujé té ngrohté ose televizion me
kablo. Qiradhénési mund t'i llogarisé shpenzimet shtesé€ né ményra té ndryshme. Nése ato faturohen
si «parapagim» (akonto/par acompte/in acconto) né kété rast giradhénési duhet té paktén njé heré
neé vit té béjé llogaritje té detajuar. Mund té ndodhé gé giramarrrési té€ duhet té paguajé pérséri ndonjé
shumeé ose edhe t'i kthehen para. Ashtu si edhe té gjitha llogarité, edhe llogaria pér shpenzimet shtesé

duhet té verifikohet né ményré té detajuar.

Nése giradhénési do ta ngrité girané (pér shembull pas ndonjé riparimi ose nése rritet «kamata hipo-
tekare» (Hypothekarzins/taux hypothécaires/tassi ipotecari) ai duhet ta béjé kété me formular zyrtar.
Personi gé mendon se rritja e girasé éshté e pajustifikueshme, ka afat prej 30 ditésh gé me shkrim té

ankohet kundér ngritjes sé qgirasé tek shérbimi arbitror.

Ekzistojné arsye pér té cilat giramarrési mund té kérkojé nga giradhéneési té ulé girané, pér shembull
nése ulet «kamata hipotekare» (Hypothekarzinsen/taux hypothécaires/tassi ipotecari).

Disa banesa jané ndértuar me ndihmén e shtetit. Né kéto raste vljené rregulla t€ posacme pér rritje té

giraseé.




Banimi

Me kalimin e viteve ¢do banesé vjetrohet—njé nivel i caktuar i shpenzimit (démtimit) Eshté normal. Me
réndési éshté gé t'u kushtohet kujdes instalimeve, banesés dhe shtépisé. Kush ka pyetje lidhur me
aparaturat dhe pajisjet (lavatrice, makiné tharése, ventilatoré, ngrohje, etj.), miré éshté qgé t'i drejtohet

kujdestarit té objektit ose giradhénésit.

Kush déshiron té ndryshojé dicka né banesé (té lyejé muret, té ndérrojé tapetet, té vendosé lavatrice

etj), paraprakisht i duhet leje me shkrim nga giramarrési.

Qiradhénési duhet té informohet nése giramarrési martohet apo ndahet, ose nése déshiron té pranojé

persona té tjeré né baneseé.

Nése prishet dicka

Neé rast té prishjeve mé té médha vlené: té€ informohet menjeheré kujdestari i objektit ose giradhénési.

Nése giradhénési nuk ndérmerr asgjé, giramarrési duhet ta paragesé me shkrim edhe njé heré prishjen,
dhe miré éshté ta béjé kété me posté té rekomanduar.

Riparimet e thjeshta ose pastrimet giramarrési duhet t'i béjé dhe me shpenzime té veta. Pér shembull

kur éshté fjala pér ndérrim filtéri té respiratorit, té llamarinés sé furrés ose té zorrés sé dushit.

Neése giramarrési e shkakton veté démin, ai heq té€ paktén njé pjesé té€ shpenzimeve. Nése ai nuk €shté

fajtor pér démin, shpenzimet e reparaturés i heq giradhénési. Nése gjaté kryerjes s€ punéve rreth
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mirémbajtjes njé pjesé e banesés nuk mund té pérdoret, giramarrési mund t€ kérkojé ulje té girase.

Né rast te veéshtiresive

Neése giramarrési dhe giradhénési nuk mund ta zgjidhin njé ngatérresé veté, kétu mund té ndihmojé

ndonjé shérbim gé nuk éshté i pérzier né ngatérresé. Né ¢cdo kanton pér raste té tilla ekziston shérbimi

©)

arbitror.

Nése ekzistojné probleme me para, mé sé miri éshté gé me kohé té kontaktohen giradhénési dhe
shérbimet sociale té komunés. Sepse, nése giraja paguhet me vonesé ose nuk paguhet fare, pas njé
paralajmérimi, giradhénési mund ta anulojé kontratén dhe pas njé kohe té shkurtér ta débojé giramar-

résin nga banesa.

Anulimi i kontratés seé girasé

Kontrata e girasé mund té anulohet si nga giramarrési ashtu edhe nga giradhénési. Terminet dhe afatet

gé duhet té respektohen né raste teé tilla, jané té shénuara né kontrate.

Neése giramarrési e anulon kontratén, ai duhet ta béjé kété me shkrim, mé sé miri me letér rekomande.
Bashkéshortét jané té barabarté. Kjo do té thoté se anulimi vlen vetém nése €shté nénshkruar nga té
dy bashkéshortét. Kush déshiron ta dorézojé banesén para skadimit té kontratés, mund t'i propozojé
giradhénésit ndonjé giramarrés tjetér, gé éshté i gatshém ta pranojé kontratén e girasé. Qiradhénési ka
njé muaj afat gé té verifikojé nése giramarrési tjetér mund t'i plotésojé detyrimet e kontratés sé girasé

dhe ta paguajé girané. Nése kjo nuk ndodh, giramarrési duhet ta paguajé girané deri né pérfundim té
afatit té caktuar me kontraté.

Nése giradhénési e anulon kontratén, pér kété duhet té pérdoré formular zyrtar. Né rast té ciftit té mar-
tuar, ai u dérgon té dy bashkéshortéve nga njé formular né zarfe t€ vecanta. N€ raste té posa¢gme, girad-
hénési mund ta anulojé kontratén pér njé kohé té shkurtér, pér shembull nése nuk paguhet giraja. Pala
gé pranon anulimin e kontratés, ka afat prej 30 ditésh té ankohet me shkrim prané shérbimit arbitror. @



Dalja nga banesa

Me rastin e daljes giramarrési duhet ta dorézojé banesén té pastér. Nése giramarrési ka pytje né lidhje
me até se ¢faré duhet té riparohet para daljes, mé sé miri éshté gé me kohé t'i drejtohet kujdestarit té

objektit ose giradhénésit.

Qiradhénési dhe giramarrési e verifikojné sé€ bashku gjendjen e banesés dhe me shkrim i regjistrojné né

protokoll té gjitha mangésité (edhe déme té vogla!). Ata merren vesh se kush dhe pér ¢faré riparimesh
do té paguajé. Me réndési éshté gé giramarrési ta kuptojé ¢do piké. Sepse me nénshkrimin e vet, ai

déshmon se pajtohet dhe se i merr pérsipér té gjitha shpenzimet.




Pér njé jeté té miré té pérbashkét me réndési éshté gé banuesit té kené respekt pér njéri tjetrin dhe tu

pérmbahen rregulave té caktuara. Pér shembull:

. Koha e gjumit zakonisht €shté prej orés 22 deri né orén 7. Pushimi i drekés prej orés 12 deri né
orén 13. Né kéto periudha vlejné kéto rregulla: lartésia e zérit té TV dhe aparateve muzikore té
rregullohet pér ambient dhome, pa aktivitete té€ zhurmshme. Edhe gjaté fundjavés dhe festave
duhet t'i iket zhurmeés. Ai gé déshiron té béjé festé, éshté miré gé pér kété t'i paralajmérojé
fginjét.

o Hyrja, korridoret, ambientet e larjes sé rrobave, ambientet pér deponimin e gjésendeve etj. jané

né dispozicion té té gjithé banoréve té objektit. Eshté e réndésishme qé né kéto vende té pérdo-

rimit té pérbashkét té mos vendosen sende personale dhe t'i kushtohet kujdes higjienés.

o Neé disa objekte éshté e rregulluar né ményré té€ veganté, kush dhe kur mund ta pérdoré ambien-
tin e larjes sé rrobave.

o Kafshét shtépiake si genté ose macet nuk lejohen népér té gjitha banesat. Kontrata e qirasé

pérmban infromata té tilla.

. Né shumeé objekte €shté e ndaluar pirja e duhanit né korridore ose ashensoré€, gjegjésisht né
ambientet e pérbashkéta. Gjithashtu ka edhe banesa gé léshohen vetém pér ata gé nuk pijné
duhan.

Shumeé nga kéto rregulla i pérmban «Rendi Shtépiak». Nése mosmarréveshjet midis fginjéve, pér shkak

zhurmeés ose rrémujés pér shembull, nuk mund té zgjidhen, giramarrésit mund té lajmérojné kujdestarin

e objektit ose giradhénésin.







Eshté mire té dihet

Meé sé miri éshté gé giramarrési t'i ruajé té gjitha dokumentet g€ i merr nga giradhénési, ose
té béjé kopje té dokumenteve gé ai veté i dérgon atij (pér shembull kontrata e girasé, rritja
ose ulja e girasé, protokolli i hyrjes né banesg, llogaria e shpenzimeve shtesé).

Mbeturinat grumbullohen zakonisht njé heré né javé. Né shumicén e komunave duhet té
pérdoren thasé specialé té taksuar ose duhet pérdorur marka pér mbeturina. Letrat e vjetra,
aelget e vjetra, metalet, kompostet etj. grumbullohen ndaras ose hidhen népér vende té
grumbullimit gendror. Informata té tilla ofron komuna.

Ai gé ajros dhe ngrohet né ményreé té rregullt, kursen energji dhe shpenzime pér ngrohje.
Késhilla lidhur me kété japin kujdestari i objektit dhe giradhénési ose komuna dhe kantoni.

Numrat e telefonit pér raste urgjente né Zvicér jané:
117 policia, 118 zjarrfiksét, 144 ndihma e shpejté.

Rekomandohet gé té béhet sigurimi i objektit dhe njé sigurim pérgjegjésie. Né disa kontrata
qgiraje kjo madje éshté edhe e detyrueshme. Kéto sigurime béhen pér déme té caktuara. Pér
shembull, nése dyshemeja démtohet nga vaska e stérmbushur e banjos ose nése ka ndonjé té

caré né lavabo.




Sherbimet per informim
dhe keshillim

Shérbimet arbitrore (Schlichtungsbehoérden /autorités de conciliation/autorita di conciliazi-
one) informojné pér té gjitha ¢éshtjet lidhur me giramarrjen, pér shembull pér anulimet e kon-
tratés, rritjen e qirasé etj. Midis tjerash, ato ndérmjetésojné né rast mosmarréveshjesh ndérm-
jet giradhénésve e giramarrésve. Késhillimet dhe bisedimet jané falas.

Edhe bashkimet e giradhénésve e giramarrésve ofrojné informacione e késhilla.

Pérvecg késaj, ekzistojné edhe shérbime késhillimi té ndryshme shtetérore e private né té gjithé
Zvicrén. Ato pér shembull ndihmojné pér kérkim banesash, pér hartim letrash, nése dikush ka

nevojé pér pérkthim ose né rast problemesh ndérmjet fginjéve.
Shumeé kooperativa banesore kané shérbimin e vet pér késhilla sociale pér giramarrésit e vetée.

Informata pér adresat e shérbimeve té lartépérmendura ofrojné komunat ose mund t’'i gjeni

né Internet www.bwo.admin.ch

Ky doracak éshté botuar nga:

Association suisse-romande des locataires www.asloca.ch
Berufsverband ausgebildeter Hauswarte www.bvah.ch
Bundesamt fiir Wohnungswesen www.bwo.admin.ch
Eidgendssische Ausldnderkommission EKA www.eka-cfe.ch
Fédération romande immobiliére FRI www.fri.ch
Hauseigentiimerverband Schweiz HEV www.hev-schweiz.ch
Hausverein Schweiz www.hausverein.ch

Migros-Kulturprozent www.kulturprozent.ch

Schweizerischer Fachverband der Hauswarte SFH www.sfh.ch
Schweizerischer Mieterinnen- und Mieterverband www.mieterverband.ch
Schweizerischer Verband fiir Wohnungswesen SVW www.svw.ch
Union suisse des professionnels de l'immobilier USPI www.uspi.ch

Verband der Schweizerischen Immobilienwirtschaft www.svit.ch

Qershor 2006
Ky doracak éshté i gatshém edhe né gjuhén: gjermane, franceze, italiane, shqgipe, angleze, portugeze, serbe, kroate, spanjolle, turke dhe
tamilase.

Adresa ku mund ta gjeni dhe ta shkarkoni (kopjoni) doracakun éshté www.bwo.admin.ch

Weissgrund Kommunikation AG, Ziirich






