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Umschlagbild / Image en couverture
 
Ausschnitt der neu gebauten Siedlung Allschwil Heuwinkel 

Vue partielle du groupe Allschwil Heuwinkel reconstruit

Graphis Siedlung Allschwil Heuwinkel in Zahlen /  
Groupe Allschwil Heuwinkel en chiffres
Flächen der Parzellen: 4’580 m2 / Surface des parcelles: 4’580 m2

Heuwinkelstrasse 15 / 17, Pappelstrasse 44

Baujahr  2019 – 2021
Année de construction 2019 – 2021

 1 × Studio / studio
 14 × 2 ½ -Zimmer-Wohnungen / appartements
 31 × 3 ½ -Zimmer-Wohnungen / appartements
 16 × 4 ½ -Zimmer-Wohnungen / appartements
 3 × 5 ½ -Zimmer-Wohnungen / appartements
 65 Wohnungen total / appartements total

 3 Schaltzimmer / chambres supplémentaires
 45 Einstellhallenplätze / places de parc couvertes
 1 Autoabstellplatz / place de parc extérieure

2’500 m2 Photovoltaik-Fassade, schweizweit die grösste im Wohnungsbau
2’500 m2 facade photovoltaique, la plus grande en suisse des immeubles  
 résidentiels
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Genossenschaftsorgane / Organes de la Coopérative
1. Verwaltungsrat / Conseil d’Administration
Präsident / Président Fumasoli Marco, Chrüzliacherstrasse 42, 2544 Bettlach
 
Vizepräsident /  Meier Anton P., Habsburgerstrasse 43A, 5200 Brugg
Vice-président 
 
Mitglieder / Membres Barbey-Specht Doris, Heuwinkelstrasse 17, 4123 Allschwil
 Berger Heinz, Feldweg 42, 3753 Oey
 Degen Peter, Bauackerweg 21, 8800 Thalwil
 Ingold Beat, Dübendorfstrasse 145, 8051 Zürich
 Maerki Zimmerli Françoise, Grand-Pré 12, 1202 Genève
 
Protokollführer /  Blunschi Michael, Wylerfeldstrasse 7, 3014 Bern
Secrétaire 
 

2. Geschäftsführung / Direction
Geschäftsführer /  Blunschi Michael
Directeur 
 
Stv. Geschäftsführer /  Tschofen Michael
Directeur adjoint 
 
Büro Bern /  Wylerfeldstrasse 7, 3014 Bern
Bureau de Berne Telefon 031 / 301 07 02

Website:  www.graphis.ch

Büro Genève  /  Privera SA (Mandatsträgerin / mandataire)
Bureau de Genève  Rte de Pré-Bois 20, 1215 Genève 15
 Telefon 058 / 715 60 20
 E-Mail: geneve@privera.ch
 

3. Geschäftsprüfungskommission / Commission de Contrôle de Gestion
Präsidentin /  Elias Xara, Schauenburgerstrasse 27, 4052 Basel
Présidente 

Mitglieder / Membres Preisig Thomas, Rütistrasse 14, 8072 Zollikon
 Amalfi Fortunato, Dahlienstrasse 7A, 5200 Brugg

4. Revisionsstelle / Organe de révision
 Gfeller und Partner AG, Amtshausgasse 6, 3000 Bern 7

Präambel: sämtliche Personenbezeichnungen im Bericht gelten für alle.
Préambule : toutes les désignations de personnes dans le rapport concernent toutes les personnes.
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Gedanken des Präsidenten

Aufbruch

Liebe Genossenschafterinnen und Genossenschafter
Liebe Mieterinnen und Mieter
Liebe Interessierte

Auch im Jahr 2021 mussten wir unser Leben unter dem «Diktat» der Pandemie 
bewältigen. Abstand halten, Maskentragepflicht, Homeofficepflicht, Impfen, 
Boostern, etc. waren angezeigt, damit der Alltag gemeistert und vor allem die 
Menschen geschützt werden konnten. Nach und nach stellte man jedoch eine 
gewisse Müdigkeit fest. Der Mensch ist ein soziales Wesen. Es will spüren, 
beobachten, interpretieren und auch kommunizieren. Unter den gegebenen 
Umständen war dies jedoch nicht immer einfach. Wie hatten Sie es mit all den 
Einschränkungen? Mit all dem virtuellen Austausch? Zuerst ein enormer Zeit- 
und Effizienzgewinn? Danach jedoch die Ernüchterung, dass alles nur auf das 
Nötigste reduziert wurde? Keine «unnötigen» Bemerkungen der Teilnehmen-
den? Keine persönlichen Gespräche mehr über die Erlebnisse des vergangenen 
Wochenendes? Etwa so kam es mir persönlich vor! Es ist also Zeit, an den 
Aufbruch zu denken.

Die Graphis konnte das Jahr 2021 sehr erfolgreich abschliessen. Die beiden 
Neubauprojekte in Brugg und in Allschwil wurden dank der innovativen Archi-
tektur und den grossartigen Wohnungen sehr rasch vom Markt absorbiert. Et-
was, das in der heutigen Zeit nicht selbstverständlich ist. Sämtliche Beteiligten 
haben einen äusserst guten Job gemacht, weshalb die Graphis auch sehr stolz 
über ihre «jüngsten Kinder» ist. Dank einer ausgezeichneten Bewirtschaftungs-
crew, welche in den nicht ganz einfachen Pandemiezeiten jederzeit verfügbar 
war, konnten auch ältere leerstehende Wohnungen immer und immer wieder 
neubesetzt werden. Dies war denn auch mit ein Grund, weshalb die Leerstands-
quote gegen Null tendierte. Erfreulich zeigte sich auch, dass etliche Bankfinan-
zierungen im Jahr 2021 fällig wurden. Denn entweder konnten sie zu wesentlich 
tieferen Zinsen refinanziert oder aber sie konnten vollständig amortisiert wer-
den. Dies wiederum macht die Graphis stark und unabhängig. Zum Wohle ihrer 
Genossenschafterinnen und Genossenschafter, aber auch zum Wohle der Mie-
terparteien und den Mitarbeitenden der Graphis. Leider mussten wir unseren 
75-Jahre Jubiläumsanlass ein zweites Mal absagen. Es wäre auch fahrlässig 
gewesen, diesen im Sommer in der nach wie vor unsicheren Lage durchzu-
führen.

Doch die Zukunft sieht erfreulich aus. Die im Jahre 2020 verabschiedete Stra-
tegie des moderaten Wachstums wird mit vollem Elan umgesetzt. Wir prüfen 
laufend Objekte, welche zur Philosophie der Graphis passen und möchten be-
zahlbaren Wohnraum einer noch breiteren Bevölkerung zugänglich machen und 
den Siedlungsgedanken, der gerade in schwierigeren Zeiten wichtig ist, in die 
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Propos du président

En marche

Chères et chers sociétaires, 
Chères et chers locataires,
Chères et chers intéressé.e.s,

Nous avons également dû gérer notre vie sous le « joug » de la pandémie en 
2021. Distanciation sociale, port du masque, télétravail, vaccin, booster, etc. 
ont été de mise afin de pouvoir maîtriser le quotidien, et surtout pour protéger 
les gens. Peu à peu, cependant, une certaine lassitude s’est fait sentir. L’homme 
est un être social. Il veut sentir, observer, interpréter et aussi communiquer. 
Mais cela n’a pas toujours été facile dans certaines circonstances. Comment 
avez-vous vécu ces restrictions ? Tous ces échanges virtuels ? D’abord un 
grand gain de temps et d’efficacité ? Puis, la désillusion de voir que tout était 
réduit au strict minimum ? Pas de remarques « inutiles » des participants ? Plus 
de discussions personnelles sur le déroulement du week-end précédent ? C’est 
à peu près ce que j’ai ressenti personnellement ! Il est donc temps de repartir 
de l’avant.

Graphis a clôturé l’année 2021 couronnée de succès. Grâce à leur architecture 
innovante et à leurs magnifiques appartements, les deux nouveaux projets de 
construction à Brugg et à Allschwil ont été très rapidement absorbés par le 
marché. Pas évident de nos jours. Tous les participants ont fait un excellent 
travail, c’est pourquoi Graphis est très fière de ses « derniers-nés ». Grâce à une 
excellente équipe de gestion, disponible à tout moment pendant les périodes 
difficiles de la pandémie, même les logements vacants les plus anciens ont 
toujours pu être réoccupés. C’est l’une des raisons pour lesquelles le taux de 
vacance a été proche de zéro. Il est également réjouissant de constater que de 
nombreux financements bancaires sont arrivés à échéance en 2021. En effet, 
soit ils ont pu être refinancés à des taux nettement plus bas, soit être entière-
ment amortis. Cela rend Graphis forte et indépendante. Pour le bien de ses 
sociétaires, mais aussi pour celui des locataires et des collaborateurs de 
 Graphis. Malheureusement, nous avons dû annuler une deuxième fois nos fes-
tivités du 75ème jubilé. Il aurait également été négligent de les organiser en été, 
alors que la situation reste incertaine.

Mais l’avenir s’annonce favorable. La stratégie de croissance modérée adoptée 
en 2020 est mise en œuvre avec élan. Nous examinons en permanence des 
objets qui correspondent à la philosophie de Graphis et souhaitons rendre le 
logement abordable accessible à une population encore plus large et diffuser 
dans le monde entier l’idée du groupe d’habitations, idée particulièrement 
importante en période difficile. Et, nous sommes également ouverts aux petites 
coopératives d’habitations en Suisse, lesquelles souhaitent tirer profit de notre 
structure professionnelle.
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grosse weite Welt hinaustragen. Dies ist unser Leistungsversprechen. Des Wei-
teren stehen wir auch offen für kleinere Wohnbaugenossenschaften in der 
Schweiz, welche von unserer professionellen Struktur profitieren möchten.

Wir werden in den Folgejahren wiederum grosszyklische Sanierungen durch-
führen (bspw. Schwarzenburg, Bern, Zofingen, Thalwil etc.). Dass dabei der 
Wohnkomfort für einige Wochen leidet, ist leider unumgänglich. Doch die Aus-
sicht auf neue Küchen und / oder neue Bäder wird mit Garantie darüber hinweg-
trösten. Denn ein «Facelifting» in der eigenen Mietwohnung verspricht auch für 
die nächsten paar Jahre ungetrübte Wohnfreude.

So, nun ist es an der Zeit mich für das vergangene Jahr zu bedanken. Es war 
mir wiederum ein enormes Vergnügen, mit den Kolleginnen und Kollegen im 
Verwaltungsrat, der Geschäftsprüfungskommission, der Geschäftsleitung und 
den Siedlungskomitees zusammenarbeiten zu dürfen, auch wenn Letztere etwas 
zu kurz kamen. Ebenso erfreulich war die Zusammenarbeit mit meinem stets 
top motivierten Team aus der Verwaltung. Ihr alle habt dazu beigetragen, die 
Graphis zu dem zu machen, was sie heute ist. Dafür und für ganz viel mehr 
bedanke ich mich bei Euch allen und wünsche uns für das neue Jahr wiederum 
nur das Beste.

Euer Verwaltungsratspräsident
Marco Fumasoli
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Dans les années à venir, nous procéderons à nouveau à des rénovations cycli-
ques à grande échelle ( p. ex. à Schwarzenburg, Berne, etc. ). Il est malheureu-
sement inévitable que le confort domestique en pâtisse pendant quelques 
semaines. Mais, un « lifting » dans son propre appartement promet un plaisir 
résidentiel intact pour les prochaines années.

Bon, il est temps pour moi de vous remercier pour l’année écoulée. Ce fut à 
nouveau un énorme plaisir de pouvoir collaborer avec mes collègues du Conseil 
d’Administration, de la Commission de Contrôle de Gestion, de la Direction et 
des comités des groupes d’habitations, même si ces derniers ont été un peu 
négligés. La collaboration avec mon équipe administrative, toujours très moti-
vée, a été tout aussi réjouissante. Vous avez tous contribué à faire de Graphis 
ce qu’elle est aujourd’hui. Pour tout cela et pour bien d’autres choses encore, 
je vous adresse mes remerciements à tous et nous souhaite à nouveau le meil-
leur pour la nouvelle année.

Votre Président du Conseil d’Administration
Marco Fumasoli
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Bericht der Verwaltung

Einleitung 
Der vorliegende umfassende Jahresbericht 2021 der Verwaltung verschafft 
 Ihnen einen Überblick über die Genossenschaft und deren Geschäftstätigkeit.

Wir blicken auf ein intensives, aber erfolgreiches Jahr zurück. Wir haben die 
Pandemie gut überstanden und hatten infolge konsequenter Vorsichtsmass-
nahmen kaum Ausfälle zu beklagen.

Im Berichtsjahr 2021 durften wir nach zweijähriger Bauzeit unsere beiden tollen 
Neubauten in Brugg und Allschwil in Betrieb nehmen. Trotz der erschwerten 
Bedingungen im Rahmen der Pandemie haben wir beide Objekte mit über 100 
Wohnungen vom ersten Tag an vollvermieten können.

Diesen Elan ziehen wir weiter und freuen uns auf hoffentlich bald wiederein-
kehrende Normalität.

Verwaltungsrat und Geschäftsprüfungskommission 
Geschäftstätigkeit des Verwaltungsrates
Der Verwaltungsrat hat an diversen Sitzungen die anstehenden Geschäfte 
 behandelt und wichtige Entscheide getroffen (Genehmigung Budget, Jahres-
rechnung, Finanzplanung, strategische Ausrichtung, Mitgliederaufnahmen, 
Ausschlüsse von Genossenschaftern, Personalplanung, Sanierungsvorhaben, 
Bauprojekte, Neubauprojekte usw.). Auch in diesem Jahr mussten Corona- 
bedingt einzelne Meetings via Videokonferenz abgehalten werden, da man 
sich nicht vor Ort treffen durfte.

Geschäftstätigkeit der Geschäftsprüfungskommission
Die Mitglieder der Geschäftsprüfungskommission, welche an den Verwaltungs-
ratssitzungen jeweils teilnehmen, haben wie jedes Jahr im Februar 2022 in der 
Geschäftsstelle in Bern geprüft, ob die Geschäftstätigkeit statutenkonform ab-
gewickelt wurde.

Die GPK war und ist überdies im Strategieprozess sowie in den wichtigen Kom-
missionen involviert und leistet wertvolle Unterstützung.

Siehe dazu den Bericht der GPK an die Delegiertenversammlung auf Seite 72.

Veränderungen im Verwaltungsrat und in der Geschäftsprüfungs-
kommission
Im vergangenen Geschäftsjahr sind im Verwaltungsrat wie auch in der Geschäfts-
prüfungskommission keine Veränderungen zu verzeichnen.
Im Hinblick auf die anstehenden Wahlen im Sommer 2022 erfolgten verschie-
dene Aufrufe, damit sich interessierte Personen für ein Amt im Verwaltungsrat 
oder in einer Kommission bewerben. Leider versandeten diese Aufrufe ohne 
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Rapport de l’administration

Introduction 
Le présent rapport annuel 2021 complet de l’administration vous donne un 
aperçu de la coopérative et de ses activités.

Nous avons vécu une année intense et fructueuse. Nous avons bien surmonté 
la pandémie et, grâce à notre prévoyance, nous n’avons pas eu à déplorer de 
défaillances.

Après deux ans de travaux, nous avons pu mettre en service nos deux superbes 
nouveaux bâtiments à Brugg et Allschwil en 2021. Malgré les conditions diffi-
ciles liées à la pandémie, nous avons tous pu les louer dès le premier jour, soit 
plus de 100 appartements.

Nous poursuivons sur cet élan et nous réjouissons du retour prochain à la 
normale.

Conseil d’Administration et Commission de Contrôle de Gestion
Activités du Conseil d’Administration
Lors de diverses réunions, le Conseil d’Administration a traité les affaires en 
suspens et pris des décisions importantes ( approbation du budget, des 
comptes annuels, planification financière, orientation stratégique, admissions 
de membres, exclusions de sociétaires, planification du personnel, projets de 
rénovation, de construction et de nouvelles constructions, etc. ). Et, cette année 
également, nombre de réunions n’ont pu être organisées que par vidéo-confé-
rence, sachant qu’elles ne pouvaient pas se dérouler en présentiel.

Activité de la Commission de Contrôle de Gestion
Comme chaque année, les membres de la CCG, qui participent aux réunions 
du Conseil d’Administration, ont vérifié en février 2022 si les activités au secré-
tariat administratif à Berne se sont déroulées conformément aux statuts.

La CCG était et est toujours impliquée dans le processus stratégique et dans 
les commissions importantes, et y apporte un soutien précieux.

Voir à ce sujet le rapport de la CCG à l’Assemblée des délégués, pages 73.

Changements au sein du Conseil d’Administration et de la Commission 
de Contrôle de Gestion
Au cours de l’exercice écoulé, aucun changement n’a été enregistré au sein du 
Conseil d’Administration, ni de la Commission de Contrôle de Gestion.

En vue des prochaines élections, plusieurs appels ont été lancés pour que les 
personnes intéressées se portent candidates à un poste au sein du Conseil 
d’Administration ou d’une commission. Ces appels n’ont malheureusement pas 
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Ergebnis. Aus diesem Grund wurde vom Verwaltungsrat eine Findungskom-
mission eingesetzt, welche bekannte, geeignete Personen aktiv angegangen 
ist. Der Auswahlprozess läuft und wir sind zuversichtlich, der Delegiertenver-
sammlung im Sommer 2022 geeignete Kandidaten und Kandidatinnen zur Wahl 
vorschlagen zu können, um jene Mitglieder zu ersetzen, welche zurückgetreten 
sind oder leider altershalber ausscheiden.

Verwaltung / Geschäftsführung 
Dank dem verantwortungsvollen Umgang und Berücksichtigen der Auflagen, 
verzeichneten wir in der Verwaltung keine Corona-bedingten Ausfälle und konn-
ten den Betrieb immer vollumfänglich aufrechterhalten, auch wenn oft vom 
Homeoffice aus. Nebst allen Vorteilen, welches das Homeoffice mit sich bringt, 
freuen wir uns auf die Zeit, wo wieder normale Gespräche vor Ort ohne Barrie-
ren geführt werden können.

Die Erstvermietung der beiden Neubauten Brugg und Allschwil bedeutete für 
die Verwaltung eine grosse Mehrbelastung, erschwert durch die Bedingungen 
der Pandemie. Der Zuwachs in unserem Immobilien-Bestand sowie die immer 
komplexer werdende Technik bedingen, dass wir unser Team entsprechend 
verstärken.

Nebst den Vorbereitungen und Planungen der in den nächsten Jahren anste-
henden Sanierungen engagieren wir uns im Rahmen der verabschiedeten 
Strate gie betreffend moderatem Wachstum und prüfen interessante Projekte 
und Objekte, mit welchen Graphis wachsen könnte.

Bei all diesen Projekten und den neuen Herausforderungen dürfen wir uns auf 
einen tollen Rückhalt und Unterstützung aus dem Verwaltungsrat, der Ge-
schäftsprüfungskommission wie von den Mitgliedern der Siedlungskomitees 
verlassen. Ein herzliches Dankeschön dafür!

Veränderungen bei den Mitarbeitenden
Austritt von Ivo Schildknecht
Ivo Schildknecht war als Siedlungswart / Reparateur vorwiegend für die Sied-
lung Zollikofen zuständig und unterstützte bei Umgebungsarbeiten auch in den 
anderen Siedlungen im Grossraum Bern. Infolge Wohnsitzwechsel entschied 
er sich, im ersten Quartal 2021 eine neue Herausforderung im Raum Thun an-
zunehmen. Wir danken ihm für seine wertvollen Dienste bestens und wünschen 
ihm für die Zukunft alles Gute und viel Erfolg.

Eintritt von Leonar Etemi
Als Nachfolger von Ivo Schildknecht konnten wir per 1. Februar 2021 nahtlos 
Leonar Etemi als Siedlungswart / Reparateur gewinnen. Da er in unmittelbarer 
Nachbarschaft wohnt, kennt er unsere Siedlungen in Bern und Zollikofen bereits 
bestens. Herzlich Willkommen. Leonar Etemi hat sich innert kürzester Zeit gut 
eingearbeitet und ist als tatkräftiger und aufgestellter Siedlungswart nicht mehr 
wegzudenken.
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abouti. C’est la raison pour laquelle le Conseil d’Administration a mis en place 
une commission de recrutement qui a activement approché des personnes 
connues et compétentes. Le processus de sélection est en cours et nous avons 
bon espoir de pouvoir proposer à l’Assemblée des Délégués de l’été 2022 des 
candidat.e.s aptes à remplacer les membres qui ont démissionné ou qui se 
retireront pour raison d’âge.

Administration / Direction
Grâce à une gestion responsable et à la prise en compte des contraintes, nous 
n’avons enregistré aucune interruption de travail due au Covid et avons toujours 
pu maintenir l’ensemble des activités, même si souvent en télétravail. Outre 
tous les avantages que ce dernier apporte, nous nous réjouissons du moment 
où les discussions normales pourront reprendre en présentiel, sans barrières.

La première location des deux nouveaux bâtiments de Brugg et d’Allschwil a 
représenté une charge de travail supplémentaire importante pour l’administra-
tion, rendue compliquée par la pandémie. La croissance de notre parc immo-
bilier, ainsi que la complexité accrue des techniques mises en œuvre, impliquent 
que nous renforcions notre équipe en conséquence.

Outre les préparatifs et la planification des rénovations prévues ces prochaines 
années, nous poursuivons résolument notre stratégie visant une croissance 
modérée, et examinons des projets et des objets intéressants avec lesquels 
Graphis pourrait croître.

Pour tous ces projets et ces nouveaux défis, nous pouvons compter sur le 
soutien et l’appui du Conseil d’Administration, de la CCG et des membres des 
comités de groupes d’habitations. Un grand merci à eux !

Changements au niveau du personnel
Départ de Ivo Schildknecht
En tant que concierge / réparateur, Ivo Schildknecht était principalement res-
ponsable du groupe d’habitations de Zollikofen et apportait aussi son aide pour 
divers travaux dans les autres groupes de l’agglomération de Berne. Suite à un 
déménagement, il a décidé de relever un nouveau défi dans la région de Thoune 
au début 2021. Nous le remercions pour ses précieux services et lui souhaitons 
bonne chance et beaucoup de succès pour l’avenir.

Prise de fonction de Leonar Etemi
Nous avons pu recruter dans la foulée Leonar Etemi comme concierge / répa-
rateur à partir du 1er février 2021 pour succéder à Ivo Schildknecht. Habitant 
dans le voisinage immédiat, il connaît déjà parfaitement nos groupes d’habita-
tions de Berne et de Zollikofen. Bienvenue à lui ! Leonar Etemi s’est rapidement 
et si bien intégré que l’on ne peut d’ores et déjà plus se passer de lui.
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Eintritt von Chantal Hofstetter
Per 1. November 2021 durften wir Chantal Hofstetter herzlich bei Graphis will-
kommen heissen. Sie verstärkt unser Bewirtschaftungsteam, da einerseits mit 
den beiden Ersatzneubauten in Brugg und Allschwil unser Portfolio wächst und 
andererseits andere Bewirtschafterinnen ihr Pensum reduziert haben. Chantal 
Hofstetter ist eine ausgewiesene Fachfrau als Bewirtschafterin mit mehreren 
Jahren Erfahrung und hat bereits die ersten beiden Siedlungen in voller Ver-
antwortung übernommen; weitere werden folgen.

Wohnungswechsel 
Im 2021 verzeichneten wir 109 Wohnungswechsel im Bestand. Das bedeutet, 
dass von 1221 Wohnungen (Bestand ohne Erstvermietung in den Neubauten) 
8.9 % der Wohnungen eine Änderung erfahren haben. 
2020 = 128 Wohnungswechsel 10,47 % (ohne Abbruchobjekte Brugg / Allschwil)

2019 = 193 Wohnungswechsel 14,90 % (inkl. der Abbruchobjekte Brugg / Allschwil)

2018 = 165 Wohnungswechsel 13,19 %
2017 = 152 Wohnungswechsel 12,15 %
2016 = 176 Wohnungswechsel 13,75 %
2015 = 163 Wohnungswechsel 12,79 %
2014 = 144 Wohnungswechsel 12,28 %
2013 = 101 Wohnungswechsel 8,84 %

Zusätzlich wurden mit der Inbetriebnahme der beiden Neubauten in Brugg und 
Allschwil über 100 Erstvermietungen abgewickelt.

Leerwohnungsbestand bei der Graphis 
Da in der Schweiz generell immer mehr Wohnungen gebaut werden, wirkt sich 
dies einerseits auf die Anzahl Wohnungswechsel und andererseits auch auf den 
Leerwohnungsbestand von Graphis aus. Obwohl wir in der Region Thunstetten 
(Bützberg und Lotzwil) aktuell einen hohen Leerstand verzeichnen, bleibt unsere 
Leerstandsquote im 2021 auf dem tiefen Niveau von 1.89 %, was im Vergleich 
zu anderen Immobilienportfolio sehr erfreulich ist. Wir unternehmen alles, um 
diese weiterhin tief zu halten.

Ausschlüsse aus der Genossenschaft / Kündigung durch Graphis 
In diesem Jahr haben wir, unter anderem auch unter Berücksichtigung der 
schwierigeren Bedingungen während der Pandemie, keine Mieter aus der Ge-
nossenschaft ausgeschlossen.

Siedlungsversammlungen 
Sämtliche für April und Mai geplanten Siedlungsversammlungen mussten im 
März 2021 aufgrund der durch den Bundesrat verordneten ausserordentlichen 
Lage Covid – 19 erneut kurzfristig abgesagt werden, da eine Teilnahme vor Ort 
nicht erlaubt war. Die Siedlungsversammlungen wurden somit auf dem brief-
lichen Weg abgehalten.
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Prise de fonction de Chantal Hofstetter
Nous avons eu le plaisir d’accueillir Chantal Hofstetter au sein de Graphis le 
1er novembre 2021. Elle renforce notre équipe de gestion. En effet, notre por-
tefeuille s’agrandit avec les deux nouveaux immeubles à Brugg et Allschwil, et 
d’autres collaboratrices ont réduit leur activité. Elle est une spécialiste reconnue 
et expérimentée en la matière et a déjà repris les deux premiers groupes d’ha-
bitations sous sa pleine responsabilité ; d’autres suivront.

Déménagements
Nous avons enregistré 109 déménagements en 2021. Cela signifie que 8,9 % 
des 1221 logements ( parc existant sans premières locations dans les nouvelles 
constructions ), ont subi une modification.
2020 = 128 déménagements 10,47 % ( sans les démolitions Brugg / Allschwil )

2019 = 193 déménagements 14,90 % ( y conclus les démolitions Brugg / Allschwil )

2018 = 165 déménagements 13,19 %
2017 = 152 déménagements 12,15 %
2016 = 176 déménagements 13,75 %
2015 = 163 déménagements 12,79 %
2014 = 144 déménagements 12,28 %
2013 = 101 déménagements   8,84 %

De plus, avec la mise en service des deux nouveaux bâtiments à Brugg et 
 Allschwil, plus de 100 premières locations ont été réalisées.

Parc de logements vacants de Graphis
Comme il se construit de plus en plus de logements en Suisse, cela se réper-
cute et sur le nombre de changements de logement et sur le nombre de loge-
ments vacants. Bien que nous enregistrions actuellement un taux d’inoccupa-
tion élevé dans la région de Thunstetten (Bützberg et Lotzwil), notre taux 
d’inoccupation global en 2021 reste à un niveau bas de 1,89 %, ce qui est très 
satisfaisant par rapport à d’autres portefeuilles immobiliers. Nous mettons tout 
en œuvre pour le maintenir à un niveau bas.

Exclusion de la coopérative / résiliation par Graphis
En tenant compte, entre autres, des conditions difficiles pendant la pandémie, 
nous n’avons exclu aucun locataire de la coopérative au cours de cette année.

Assemblées des groupes d’habitations
Toutes les assemblées des groupes d’habitations prévues pour avril et mai ont 
été annulées en mars 2021 en raison de la situation exceptionnelle du Covid-19 
décrétée par le Conseil fédéral. Les assemblées des groupes d’habitations se 
sont donc déroulées par correspondance.

À cet effet, tous les sociétaires et locataires ont reçu fin mars 2021 par courrier 
le rapport d’activité 2020, la fiche d’information sur les projets de construction 
et – si prévu – de rénovations. Nous y avons également joint une lettre d’accom-
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Zu diesem Zweck erhielten alle GenossenschafterInnen und MieterInnen Ende 
März 2021 mittels Postversand den Geschäftsbericht 2020, das Infoblatt über 
die Bauprojekte und – falls geplant – anstehende Sanierungen sowie ein Begleit-
schreiben mit Stimmzettel für die DV-Traktanden und Wahlzettel für Mutationen 
betreffend Siedlungskomitee und Delegierte.

Die Traktandenliste und somit auch der Abstimmzettel wurden analog dem 
Vorjahr den Gegebenheiten entsprechend angepasst und wie folgt strukturiert:
• Annahme des standardisierten Protokolls der Siedlungsversammlung 2020
• falls Mutationen bzgl. Siedlungskomitee oder Delegierte ➝ Wahlzettel
• Abnahme des Jahresberichtes 2020
• Abnahme der Jahresrechnung 2020
• Beschlussfassung über den Antrag des Verwaltungsrates zur Verwendung 

des Reinertrages 
• Déchargeerteilung an den Verwaltungsrat (VR) und die Geschäftsleitung (GL)
• Wiederwahl der Revisionsstelle (Vorschlag: Gfeller & Partner AG Bern)

Alle übrigen Traktanden, welche normalerweise anlässlich einer Siedlungsver-
sammlung vor Ort behandelt werden, wurden ausgesetzt und werden erst an-
lässlich der nächsten Siedlungsversammlungen, welche als Präsenzveranstal-
tung vor Ort durchgeführt werden können, wieder behandelt, konkret sind dies:
• Jahresberichte über die Siedlung (Jahresrückblick)
• Siedlungskasse (Abrechnung und Déchargeerteilung) – sofern vorhanden

Delegiertenversammlung 
Voller Euphorie planten wir für den Sommer, mit unseren Delegierten die Jubi-
läums-Delegiertenversammlung in Bern nachzuholen.

Da die ausserordentliche Lage uns aber erneut einen Strich durch die Rechnung 
machte, sah sich der Verwaltungsrat im April genötigt zu entscheiden, dass die 
auf den 19. Juni 2021 angesetzte Delegiertenversammlung erneut auf brief-
lichem Weg erfolgen muss (gemäss COVID- 19 Verordnung des Bundesrates). 
Die Delegierten konnten ihr Stimmrecht ausschliesslich auf schriftlichem Weg 
ausüben, da deren Teilnahme vor Ort wiederum nicht erlaubt war.

Sämtliche Traktanden wurden mittels brieflicher Abstimmung einstimmig an-
genommen:
1. Annahme des Protokolls der 68. Delegiertenversammlung vom 19. Juni 2020
2. Abnahme des Jahresberichtes 2020
3. Abnahme der Jahresrechnung 2020
4. Annahme des Antrags des Verwaltungsrates zur Verwendung  

des Bilanzgewinnes
5. Déchargeerteilung an den Verwaltungsrat (VR) und die Geschäftsleitung (GL)
6. Erneuerungswahl der Revisionsstelle (Vorschlag: Gfeller & Partner AG Bern)
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pagnement contenant les bulletins de vote pour les points de l’ordre du jour de 
l’AD et les bulletins de vote pour les mutations concernant les comités d’habi-
tations et les Délégués.

À l’instar de l’année précédente, l’ordre du jour et donc le bulletin de vote ont 
été adaptés aux circonstances et structurés comme suit :
• Approbation du procès-verbal standardisé de l’assemblée de groupe 2020
• en cas de mutations au comité ou des délégués ➝ élection
• Approbation du rapport de gestion 2020
• Approbation des comptes 2020
• Prise de décision concernant la proposition du CA relative à la répartition 

du bénéfice net
• Quitus au Conseil d’Administration ( CA ) et à la direction ( Dir )
• Renouvellement du mandat de l’organe de révision  

( proposition: Gfeller &  Partner S.A., Berne )

Tous les autres points de l’ordre du jour, qui sont habituellement traités en 
présentiel lors d’une assemblée de groupe d’habitations, ont été suspendus et 
ne seront traités qu’à l’occasion des prochaines assemblées de groupe d’habi-
tations en présentielle, soit concrètement :
• Les rapports annuels sur le groupe d’habitations ( rétrospective annuelle )
• Rapport de trésorerie de groupe d’habitations ( décompte et quitus ) – si 

disponible

Assemblée des Délégués
Pleins d’enthousiasme, nous avions planifié de rattraper l’Assemblée des Délé-
gués du jubilé à Berne cet été avec nos délégués.

Mais comme la situation extraordinaire nous a de nouveau joué des tours, le 
Conseil d’Administration s’est vu contraint de décider en avril que l’Assemblée 
des délégués, prévue pour le 19 juin 2021, devait à nouveau se dérouler par 
correspondance ( conformément à l’ordonnance COVID- 19 du Conseil fédéral ). 
Les Délégués n’ont donc eu d’autre choix que de voter par écrit.

Tous les points de l’ordre du jour ont été approuvés à l’unanimité par un vote 
par correspondance
1. Approbation du procès-verbal de la 68ième assemblée des délégués  

du 19 juin 2020 ( voir annexe )
2. Approbation du rapport de gestion 2020
3. Approbation des comptes 2020
4. Approbation de la proposition du Conseil d’Administration relative  

à la répartition du bénéfice net
5. Décharge au conseil d’administration ( CA ) et au comité directeur ( Dir )
6. Renouvellement du mandat de l’organe de révision  

( proposition : Gfeller &  Partner S.A., Berne )
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Wir sind zuversichtlich, dass die nächste Delegiertenversammlung im Sommer 
2022 wieder vor Ort stattfinden kann. Die Jubiläumsaktivitäten haben wir jedoch 
auf das 80-Jährige im 2025 verschoben.

Verzinsung der Anteilscheine 
Der Zinssatz für die Verzinsung des Anteilscheinkapitals beträgt seit dem Jahr 
2011 jeweils 1,00 % weniger als der hypothekarische Referenzzinssatz bei Miet-
verhältnissen, welcher jeweils anfangs Dezember des betreffenden Jahres 
durch das Bundesamt für Wohnungswesen (BWO) veröffentlicht wird. Für das 
Geschäftsjahr 2021 wurden die Anteilscheine demnach mit 0,25 % verzinst.

Gut zu wissen … !
Komfortlüftungen und Corona
Vereinzelt tauchte die Frage auf, ob unsere Komfortlüftungen in den Neubau-
siedlungen der Graphis ein Risiko darstellen wegen der Weiterverbreitung der 
Corona-Viren. Dies kann mit Nein beantwortet werden, da die verbrauchte 
 Abluft sich nicht mit der neu zugeführten Frischluft vermischt. Abluft und Zuluft 
sind getrennte Kanäle. Im Wärmetauscher werden beide Luftströme durch 
 Enthalpie-Folien getrennt, welche undurchlässig für Viren und Bakterien sind. 
Also keine Sorge.

Lüften ➝ Schimmelbefall 
Schimmel ist ein Teil der natürlichen Umgebung. Feuchte Fussböden, Wände 
oder Decken, sowie eine dauerhaft hohe Luftfeuchtigkeit und unterschiedliche 
Temperaturen in den angrenzenden Räumen bieten ideale Voraussetzungen für 
die Ausbreitung des Pilzes.
Um dies möglichst zu verhindern, beherzigen Sie bitte folgende Tipps:
• Keine Möbel direkt an kalte Auswände stellen; Luftzirkulation ermöglichen
• Keine Wäsche in der Wohnung trocknen lassen
• Regelmässiges Stosslüften, mehrmals täglich; vor allem nach dem Du-

schen und Kochen, denn eine Luftfeuchtigkeit im Winter über 50 % ist 
kritisch und begünstigt den Schimmelbefall

Energie-Preise
In den letzten Monaten sind die Energiepreise, sei es nun Strom, Gas, Heizöl 
etc., regelrecht explodiert und werden wohl noch weiter steigen. Leider können 
Sie, liebe Mieter und Genossenschafter, nicht viel dagegen unternehmen. Den-
ken Sie daran, allfällig Ihre Akontozahlungen freiwillig zu erhöhen oder aber sich 
eine Reserve anzusparen, um bei der nächsten Heiz- / Nebenkostenabrechnung 
kein böses Erwachen zu haben.

Graphis hat diese Entwicklung vorausgesehen und setzt bei Neubauten und 
Sanierungen auf nachhaltige und energiesparende Haustechniksysteme, so-
dass solche Preiserhöhungen weniger stark ins Gewicht fallen. Auch mit dem 
Entscheid, überall wo möglich PV-Anlagen zu installieren, können wir einerseits 
die Preissteigerungen auf dem Strom-Markt etwas abdämpfen und andererseits 
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Nous sommes persuadés que la prochaine Assemblée des Délégués pourra à 
nouveau se tenir sur place à l’été 2022. Nous avons toutefois reporté les acti-
vités festives au jubilé des 80 ans en 2025.

Rémunération des parts sociales
Depuis 2011, le taux d’intérêt pour la rémunération du capital des parts sociales 
est inférieur de 1 % au taux d’intérêt de référence hypothécaire pour les contrats 
de location, qui est publié par l’Office fédéral du logement ( OFL ) au début du 
mois de décembre de l’année concernée. Pour l’exercice 2021, les parts so-
ciales ont donc été rémunérées à 0,25 %.

Bon à savoir … !
Ventilations de confort et COVID – 19
Çà et là, la question de savoir si nos systèmes de ventilation dans les nouveaux 
lotissements de Graphis représentaient un risque en raison de la propagation 
du virus Corona a été soulevée. La réponse est Non, car l’air vicié ne se mé-
lange pas avec l’air frais nouvellement introduit. L’air sortant et l’air entrant sont 
des canaux séparés. Dans l’échangeur de chaleur, les deux flux d’air sont sépa-
rés par des films enthalpiques qui sont imperméables aux virus et aux bactéries. 
Pas d’inquiétude à avoir.

Ventilation ➝ Moisissures
Les moisissures font partie de l’environnement naturel. Des sols, murs ou pla-
fonds humides, ainsi qu’une humidité de l’air élevée en permanence et des 
températures différentes dans les pièces adjacentes offrent des conditions 
idéales pour la propagation du champignon.
Pour éviter cela au possible, suivez les conseils suivants :
• Ne pas positionner les meubles contre les murs extérieurs froids ; permet-

tre la circulation de l’air
• Ne pas sécher le linge dans l’appartement
• Aérer régulièrement, plusieurs fois par jour, surtout après avoir pris une 

douche ou cuisiné, car une humidité de l’air supérieure à 50 % en hiver est 
critique et favorise l’apparition de moisissures

Les prix de l’énergie
Ces derniers mois, les prix de l’énergie – électricité, gaz, mazout, etc. – ont 
littéralement explosé et vont probablement encore augmenter. Malheureuse-
ment, vous, chers locataires et membres de la coopérative, ne pouvez pas y 
faire grand-chose. Pensez à augmenter volontairement vos acomptes ou à vous 
constituer une réserve pour ne pas avoir de mauvaises surprises lors du pro-
chain décompte des frais de chauffage et des charges.

Graphis a anticipé cette évolution et mise sur des systèmes de domotiques 
durables et économes en énergie pour les nouvelles constructions et les réno-
vations, de sorte que de telles hausses de prix ont moins d’impact. La décision 
d’installer des panneaux photovoltaïques partout où cela est possible nous 
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leisten wir damit einen Beitrag zur Versorgungssicherheit, jedoch nur an sonni-
gen Tagen. In jenen Siedlungen, wo Photovoltaikanlagen installiert sind, macht 
es somit Sinn, vor allem tagsüber den Strom zu brauchen, sprich beispielsweise 
die Waschmaschine, den Geschirrspüler etc. laufen zu lassen, da somit der 
eigenproduzierte Strom verwendet werden kann.

Umstellung Einzahlungsscheine auf QR Code
Ab 30. September 2022 können die heutigen roten und orangen Einzahlungs-
scheine nicht mehr verwendet werden. Schweizweit müssen alle Rechnungen 
auf QR-Code umgestellt werden. Bitte achten Sie darauf und benutzen Sie ab 
diesem Datum nur noch die neuen QR-Rechnungen; denn die alten Einzah-
lungsscheine können vom System nicht mehr verarbeitet werden und somit 
kommen Ihre Mietzahlungen nicht bei uns an. Noch einfacher ist es, wenn Sie 
Ihre Mieten mittels Dauerauftrag begleichen, so müssen Sie gar nicht mehr 
darauf achten. Ihre Bank hilft Ihnen gerne dabei.

Neues EDV-Bewirtschaftungssystem
Seit längerer Zeit fügte die externe Revision die Bemerkung an, dass die bei 
Graphis im Einsatz stehende Software zwar top für die Verwaltung von Immo-
bilien, aber suboptimal für die Führung einer professionellen und revisionstaug-
lichen Buchhaltung sei und dies nur mit grossem Aufwand sichergestellt werden 
konnte.

Deshalb hat sich Graphis nach sorgfältiger Evaluation für die Einführung einer 
neuen Software von Abacus entschieden, um das bestehende REM-Tool, wel-
ches vor über 10 Jahren eingeführt wurde, abzulösen. Das neue System Ab-
acus / Abaimmo deckt beide Bereiche vorzüglich ab.

Die Einführung ist per 1.1.2023 geplant. Im 2022 werden dazu die Daten neu 
erfasst, Testläufe durchgeführt sowie alle erforderlichen Vorbereitungen ge-
troffen. Wie bei allem Neuen kann es sein, dass nicht alles von Anfang klappt, 
was wir zwar nicht hoffen. Falls wir aber Ihren Wünschen mal nicht so schnell 
nachgehen können, bitten wir Sie um Nachsicht.

Genossenschaftlich – Gemeinsam
Graphis, wie viele andere gemeinnützige Genossenschaften in der Schweiz, ist 
gegründet worden als Hilfe zur Selbsthilfe. Wir können Wohnungen mit mode-
raten Mieten mit einem sehr guten Preis-Leistungsverhältnis anbieten. Dazu 
brauchen wir Ihre Mithilfe. Denn wo nur profitiert, gefordert und nichts zurück-
gegeben wird, funktioniert eine Genossenschaft nicht mehr.

Zum Glück haben wir zur Mehrheit glückliche und tatkräftige Genossenschafter 
in unseren Siedlungen, welche die Verwaltung und Geschäftsleitung unterstüt-
zen, sich im Siedlungskomitee engagieren oder sich sonst in irgendeiner Form 
in der Graphis einsetzen und so mithelfen, eine positive Zukunft zu gestalten. 
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permet, d’une part, d’atténuer quelque peu les hausses de prix sur le marché 
de l’électricité et, d’autre part, de contribuer à la sécurité de l’approvisionne-
ment, mais ce uniquement les jours de grand soleil. Dans les groupes d’habi-
tations équipés d’installations photovoltaïques, il est judicieux de consommer 
l’électricité surtout pendant la journée, c’est-à-dire de faire fonctionner p. ex. le 
lave-linge, le lave-vaisselle, etc. puisque l’électricité autoproduite peut ainsi être 
utilisée.

Passage des bulletins de versement au code QR
A partir du 30 septembre 2022, les bulletins de versement rouges et oranges 
ne pourront plus être utilisés. Dans toute la Suisse, toutes les factures devront 
être converties en code QR. Nous vous prions de faire attention et de n’utiliser 
que les nouvelles factures QR à partir de cette date, car les anciens bulletins 
de versement ne pourront plus être traités par le système et vos paiements de 
loyer ne nous parviendront donc pas. C’est encore plus simple si vous réglez 
vos loyers par virement permanent, vous n’avez ainsi plus besoin d’y prêter 
attention. Votre banque se fera un plaisir de vous aider.

Nouveau système de gestion informatique
Cela fait longtemps que l’office de révision pointe du doigt le logiciel utilisé par 
Graphis. Il est certes top pour la gestion des biens immobiliers, mais peu adap-
té pour la tenue d’une comptabilité et une révision professionnelle, et que cela 
ne pouvait être assuré qu’au prix de gros efforts.

C’est pourquoi, après évaluation minutieuse, Graphis a décidé d’introduire un 
nouveau logiciel Abacus pour remplacer l’outil REM existant, retenu il y a plus 
de 10 ans. Le nouveau système Abacus / AbaImmo couvre parfaitement les 
deux domaines.

L’introduction est prévue pour le 1.1.2023. En 2022, les données seront saisies 
à nouveau, des tests et tous les préparatifs nécessaires seront effectués. 
Comme pour toute nouveauté, il se peut que tout ne fonctionne pas dès le 
début, ce que nous n’espérons certes pas. Donc, s’il devait nous arriver de ne 
pas pouvoir répondre rapidement à vos souhaits, nous vous prions d’être indul-
gents.

Coopérativement – Ensemble
Comme beaucoup d’autres coopératives d’utilité publique en Suisse, Graphis 
a été créée pour aider les gens à s’aider eux-mêmes. Nous pouvons proposer 
des logements à loyer modéré avec un très bon rapport qualité-prix. Pour cela, 
nous avons besoin de votre aide. Car là où l’on ne fait que profiter et exiger 
sans rien donner en retour, une coopérative ne fonctionne plus.

Heureusement, nous avons en majorité des sociétaires heureux et énergiques 
dans nos groupes d’habitations, lesquels soutiennent l’administration et la 
Direction. Ils s’engagent par ailleurs dans le comité d’habitations ou s’inves-
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Es gilt für einander da zu sein, auch unter den Genossenschaftern. An dieser 
Stelle sei ebendiesen Personen gedankt für ihren Einsatz bei der Graphis.

Engagieren auch Sie sich und melden sich bei den jeweiligen Siedlungskomit-
tee’s oder auch bei unseren zuständigen Verwalterinnen. Übrigens entschädigt 
Graphis die Arbeit im Siedlungskomitee und hilft finanziell bei Projekten der 
Siko’s mit. Wir freuen uns über Ihre Kontaktnahme. 
Genossenschaftlich – Gemeinsam sind wir stark.

Zu den Siedlungen (in alphabetischer Reihenfolge) 

Allgemein
Wenn bei den einzelnen Siedlungen nur wenig geschrieben steht, sind das gute 
Nachrichten. Alles, was im Geschäftsbericht erwähnt werden muss, können Sie 
unter den einzelnen Siedlungen nachlesen. Alles Wissenswerte über Projekte 
(Sanierungen / Neubauten) finden Sie in der Rubrik «Projekte» bzw. auch in 
unserer separaten Info-Broschüre über die Bautätigkeit der Graphis.

Aufgrund der Kontaktbeschränkungen im 2020 und 2021 wurden Siedlungs-
anlässe ganz abgesagt oder nur beschränkt durchgeführt. Wir freuen uns dar-
auf, wenn mit dem Wegfall der einschränkenden Massnahmen im neuen Jahr 
die Siedlungs-Aktivitäten wieder intensiviert werden und unter Berücksichti-
gung der bestehenden Lage wieder geplante und spontane Anlässe in den 
Siedlungen organisiert werden.

Allschwil
Die Vorbereitungen für den gestaffelten Einzug in die Neubausiedlung «im Heu-
winkel» Allschwil konnten grösstenteils bereits im Dezember 2020 abgeschlos-
sen werden. Während die Bauabteilung intensiv an der Fertigstellung der Sied-
lung arbeitete, konzentrierten sich die Arbeiten der Bewirtschaftung ab Februar 
darauf, den Wohnungen noch den letzten Schliff zu geben und alle allgemeinen 
Räume so auszustatten, dass sie ab sofort optimal genutzt werden konnten. 
Schliesslich war es soweit: Ab dem 22. März wurden täglich in jedem Haus eine 
Wohnung an die neuen Mieter übergeben, während gleichzeitig pro Haus je 
eine Mietpartei einziehen konnte. Der Einzug verlief erfolgreich, so dass bereits 
ab Mai die Mängelerledigungen begannen, die bei den Wohnungsabgaben 
festgestellt worden waren. In dieser Zeit lernten sich Bewohner, Hauswarte und 
Verwaltung gut kennen, mussten doch viele Fragen geklärt und Termine organi-
siert werden. 

Schon während der Bauphase hatte sich die Parkplatzsituation als eine Art 
«Kampfzone» entpuppt. In einem Quartier mit wenigen Parkplatzmöglichkeiten 
fand sich bei den Nachbarn wenig Verständnis, dass diese Plätze nur Besu-
chern der Graphis zur Verfügung stehen sollten, selbst wenn es sich dabei um 
eine Auflage der Gemeinde handelt. Um die Situation nicht vollends eskalieren 
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tissent d’une manière ou d’une autre dans Graphis et contribuent ainsi à 
 façonner un avenir positif. Il faut être là, les uns pour les autres, même entre 
sociétaires. Que ces personnes soient ici remerciées pour leur engagement au 
sein de Graphis.

Vous aussi, engagez-vous et contactez les comités de groupe d’habitations ou 
les gérantes compétentes. Par ailleurs, Graphis rémunère le travail effectué au 
sein de ces comités et contribue financièrement aux projets. Nous nous réjouis-
sons de votre prise de contact. Coopérative – L’union fait la force.

Informations sur les groupes d’habitations ( par ordre alphabétique )

Généralités
Quand peu est écrit sur les différents groupes d’habitations, c’est une bonne 
nouvelle. Tout ce qui doit être mentionné dans le rapport annuel peut être 
consulté sous les différents groupes d’habitations. Vous trouverez tout ce qu’il 
faut savoir sur les projets (rénovations / nouvelles constructions) dans la rubrique 
« Projets » ou également dans notre brochure d’information de Graphis.

Les manifestations festives ont été totalement annulées ou organisées de ma-
nière limitée en raison des restrictions en vigueur. Nous attendons avec impa-
tience la suppression des mesures restrictives pour la nouvelle année afin de 
redémarrer les activités, et de réorganiser des événements planifiés ou spon-
tanés en tenant compte de la situation actuelle.

Allschwil
Les préparatifs pour l’emménagement échelonné dans le nouveau groupe 
d’habitations « im Heuwinkel » Allschwil ont été achevés en grande partie en 
décembre 2020. Alors que le département de la construction travaillait intensi-
vement à l’achèvement du groupe d’habitations, les travaux de l’administration 
se concentrèrent, à partir de février, sur la dernière touche à apporter aux loge-
ments, et à équiper les communs de manière à être utilisables dès le début. 
Pour finir : dès le 22 mars, un appartement par jour a été remis aux nouveaux 
locataires dans chaque bâtiment, tandis qu’en même temps, un locataire par 
unité a pu emménager. Le tout s’est déroulé avec succès, si bien que, dès le 
mois de mai, les réparations des défauts constatés lors de la remise des appar-
tements ont pu commencer. Durant cette période, les habitants, les concierges 
et l’administration ont appris à bien se connaître, facilitant ainsi les nombreux 
échanges rendus nécessaires.

Déjà pendant la phase de construction, la pénurie de places de stationnements 
dégénéra en « champ de bataille ». Les voisins ne comprenaient guère que des 
parkings soient réservés aux seuls visiteurs de Graphis, même s’il s’agit là d’une 
directive de la commune. Afin d’éviter que la situation ne dégénère complète-
ment, Graphis a fait établir une interdiction judiciaire et en a délégué le contrôle 
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zu lassen, errichtete die Graphis ein richterliches Verbot und delegierte die 
Kontrolle an einen externen Betrieb. Unabhängig davon bleibt die Graphis in 
Kontakt mit den Nachbarn und hofft, in späterer Zeit eine Lösung zu finden, die 
auch dem Quartier dient.

Bereits beim Erstgespräch erklärten sich viele Personen bereit, sich beim Sied-
lungskomitee einzubringen, um das soziale Leben zu pflegen und bei gemein-
samen Anlässen in der Siedlung mitzuhelfen. So fand am 9. September die erste 
SiKo-Sitzung im Gemeinschaftsraum der Siedlung statt, an dem über 10 Per-
sonen teilnahmen. Es fehlte nicht an Ideen und Begeisterung, so dass die Sied-
lung Allschwil sich auf ihr frischgebackenes Siedlungskomitee freuen darf.

Ein schöner, erster gemeinsamer Anlass fand am 22. September mit dem noch 
von der Graphis organisierten Einweihungsfest statt. Die Bewohner nahmen in 
grosser Zahl an dem Fest teil und hatten offensichtlich viel Vergnügen am 
 Essen, gegenseitigen Kennenlernen und geselligen Zusammensein. Das Fest 
gab gleichzeitig die Gelegenheit, neben den Mitgliedern des Siedlungskomitees 
auch die Hauswarts-Familien Kramar vorzustellen, welche bereits in der alten 
Graphis-Siedlung wohnten und die Hauswartsarbeiten verrichteten.

Im Oktober meldeten einige Mieter Schäden an gelagerter Ware im Keller. Diese 
waren bedingt durch eine zu hohe Luftfeuchtigkeit, welche auf eine falsche 
Einstellung der Lüftungsanlage zurückzuführen war. Mit der Korrektur der Lüf-
tung reduzierte sich die Luftfeuchtigkeit schnell wieder auf ein normales Mass. 
Fast gleichzeitig ereignete sich an der Heuwinkelstrasse 15 ein Wasserrückstau, 
der einige Bereiche im Untergeschoss mit Wasser füllte. Mit Hilfe der Hauswarte 
und Fachbetriebe konnte auch dieser Schaden schnell und ohne grosse Beein-
trächtigung für die Mieter behoben werden.

Der erste Winter wird nun auch ein Prüfstein für die Einstellung der Heizung 
sein. Bewohner, Fachbetriebe und Verwaltung stehen in engem Austausch, um 
Einstellungen laufend zu optimieren, welche eine gute Wohnqualität der Woh-
nungen unterstützen.

Aarau – Rohr
Nach nun bereits drei Jahren Betrieb der Siedlung sowie aufgrund der Wetter-
verhältnisse wurde die Umgebungspflege intensiviert. So wurden die Bäume 
ein erstes Mal durch die Baumpfleger gestutzt. Auch der Durchgang an der 
Pilatusstrasse 8 wurde neu mit Steinen gestaltet, um nicht mehr durch den 
«Matsch» waten zu müssen. Der projektierte Sichtschutz für die Gartensitz-
plätze konnte leider im 2021 aufgrund der ausstehenden Baubewilligung noch 
nicht realisiert werden.

Zur Verstärkung des Siedlungskomitees wurden an die Seite von Frau Elisabeth 
Zürcher neu Frau Katja Strunz und Herr Dimitri Vogel durch die Quellengarten-
genossenschafter gewählt. Es freut uns sehr, dass wir ein so aktives und moti-
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à une entreprise externe. Toutefois, Graphis reste en contact avec les voisins 
et espère trouver ultérieurement une solution qui profite également au quartier. 

Lors d’un premier entretien, de nombreuses personnes se sont déclarées 
prêtes à s’investir dans le comité du groupe d’habitations afin d’animer la vie 
sociale et d’apporter leur aide lors d’événements communs. La première réu-
nion, à laquelle assistèrent plus de 10 personnes, s’est tenue le 9 septembre 
dans la salle commune. Les idées et l’enthousiasme n’y ont pas manqué. All-
schwil peut donc se réjouir de son comité de groupe d’habitations fraîchement 
formé.

Une belle première manifestation commune a eu lieu le 22 septembre avec la 
fête d’inauguration organisée par Graphis. Les résidents y ont participé en 
grand nombre et ont manifestement pris beaucoup de plaisir au repas. Ils ont 
pu faire connaissance les uns avec les autres et se retrouver en toute convivia-
lité. La fête a également été l’occasion de présenter les membres du comité et 
la famille Kramar qui habitaient déjà dans l’ancienne cité Graphis et qui y effec-
tuaient les travaux de conciergerie.

En octobre, certains locataires signalèrent des dégâts sur des marchandises 
stockées dans la cave. Raison : un taux d’humidité trop élevé dû à un mauvais 
réglage du système de ventilation. Une fois corrigé, l’humidité de l’air est rapi-
dement revenue à un niveau normal. Presque au même moment, un refoule-
ment d’eau se produisit à Heuwinkelstrasse 15, inondant certaines zones du 
sous-sol. Avec l’aide des concierges et des entreprises spécialisées, ce sinistre 
a lui aussi pu être réparé rapidement ce, sans grand préjudice pour les loca-
taires.

Le réglage final du chauffage se fera cet hiver. Les habitants, les entreprises 
spécialisées et l’administration sont en contact étroit pour assurer une bonne 
qualité de vie dans les logements.

Aarau – Rohr
Après trois ans d’exploitation du groupe d’habitations et en raison des condi-
tions météorologiques, l’entretien des alentours a été intensifié. Les arbres ont 
ainsi été taillés une première fois par les élagueurs. L’accès piéton au numéro 
8 de la Pilatusstrasse a également été réaménagé avec des pierres afin de ne 
plus avoir à patauger dans la boue. La pare-vue prévu pour les places assises 
du jardin n’a, lui, pas encore pu être réalisé en 2021 en raison de l’attente du 
permis de construire.

Katja Strunz et Dimitri Vogel ont été élus par les sociétaires de la coopérative 
Quellengarten pour renforcer le comité du groupe d’habitations aux côtés de 
Madame Elisabeth Zürcher. Nous sommes ravis d’avoir un comité aussi actif 
et motivé. Celui-ci ne semble pas être à court d’idées pour de futures activités. 
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viertes Siedlungskomitee haben. Die Ideen für Aktivitäten scheinen dem Sied-
lungskomitee noch lange nicht auszugehen. Dies nicht zuletzt, weil auch die 
Bewohnerinnen und Bewohner der Siedlung Spass haben und, wenn manchmal 
auch nur kurz zum Hallo sagen, vorbeigehen.

Trotz Corona konnten diverse Anlässe durchgeführt werden: monatlicher Mit-
tagstisch im Gemeinschaftsraum, Spielnachmittag für Kinder, Spielabend für 
Erwachsene, im Sommer spontanes Grillieren an der Feuerstelle, textiles Werken 
und Adventsfenstergestaltung, Adventskränze binden und noch einiges mehr.

Auch eine Hochzeitsgirlande für die Haustüre durfte auf Initialisierung des Sied-
lungskomitees gestaltet werden. Wir gratulieren an dieser Stelle dem am 6. Au-
gust 2021 vermählten Ehepaar ganz herzlich und wünschen ihnen und den 
Kindern viele gemeinsame glückliche Momente bei uns im Quellengarten. 

Arbon 
Landquartstrasse:
Die kleine Siedlung an der Landquartstrasse darf auf ein sehr ruhiges Jahr 
zurückblicken. Erfreulicherweise waren keine Kündigungen zu verbuchen. 
Ebenfalls positiv zu verzeichnen ist, dass trotz des coronabedingten erschwer-
ten Miteinanders auf kleinem Raum keine einzige Nachbarschaftsbeschwerde 
eingegangen ist. 

Im Januar erfolgte die ordentliche Tankrevision mit zusätzlicher Innenreinigung. 
Die Heizung arbeitete ihrem Alter entsprechend zuverlässig, musste aber so-
wohl im Februar als auch im November gewartet und neu eingestellt werden. 
Alle anderen Reparaturen bewegten sich im üblichen Rahmen und betrafen vor 
allem die Wohnungen. 
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Et ce, notamment parce que les habitants du lotissement y prennent plaisir et 
se rendent mutuellement visite, même pour un simple petit bonjour.

Différentes manifestations ont pu être organisée malgré le Covid : déjeuner 
mensuel dans la salle commune, après-midi de jeux pour enfants, soirée de 
jeux pour adultes, grillades spontanées en été autour du feu, travaux textiles et 
conception de fenêtres de l’Avent, confection de couronnes de l’Avent et bien 
d’autres choses encore.

Une guirlande de mariage pour la porte d’entrée a également été confectionnée 
à l’initiative du comité. Nous félicitons ici chaleureusement le couple qui s’est 
marié le 6 août 2021 et leur souhaitons, ainsi qu’à leurs enfants, de nombreux 
moments de bonheur chez nous, au Quellengarten.

Arbon
Landquartstrasse
Le petit groupe d’habitations de la Landquartstrasse a passé une année très 
calme. Heureusement, aucune résiliation de bail n’a dû être prononcée. Autre 
point positif : malgré la diffi culté de cohabiter dans un espace restreint, aucune 
plainte de voisinage n’a été déposée.

En janvier, la maintenance habituelle de la citerne, complété d’un nettoyage 
intérieur supplémentaire, a été effectuée. Malgré son âge le chauffage a fonc-
tionné de manière fi able. Cependant, la maintenance a dû intervenir et en février 
et en novembre. Toutes les autres réparations se sont déroulées dans le cadre 
coutumier et ont surtout concerné les appartements.

25



Nach wie vor beabsichtigt ist, die Balkongeländer der einzelnen Wohnungen 
abzuschleifen und neu zu streichen. Vorausgesetzt die Witterung lässt dies zu, 
erfolgen diese Arbeiten im Frühjahr 2022 – möglichst bevor Blumen und Pflan-
zen auf den Balkonen eingerichtet werden.

Brühlstrasse:
Auf ein ruhiges Jahr ohne jede Wohnungskündigung kann auch die Siedlung 
an der Brühlstrasse zurückblicken. Die jährlichen Service- und Wartungsarbei-
ten an Gebäude, Haustechnik und Umgebung konnten ohne weiterführenden 
Schadensbefunde durchgeführt und abgeschlossen werden. In den Wohnun-
gen fielen nur kleinere Reparaturarbeiten an. Vor allem die Radiatorheizungen 
müssen aufgrund des Alters öfters auf Verschlammung und blockierte Ventile 
überprüft werden. Besondere Geduld verlangte dieses Jahr die stark bean-
spruchte Hauseingangstüre. Nach einer Teilreparatur im Sommer wurde vor 
Abschluss der Arbeiten eine Scheibe der Türe zerbrochen. Anstelle eines auf-
wändigen Ersatzes des Glasbestandes wurde die Schreinerei mit dem Voller-
satz der Hauseingangstüre beauftragt. Da infolge Corona in vielen Bereichen 
längere Lieferfristen bestehen, konnte der Ersatz jedoch bis im Dezember nicht 
vorgenommen werden. Wir danken an dieser Stelle allen Bewohner für ihre 
Geduld.

Im Umfeld unseres Standortes an der Brühlstrasse gibt es Planungen eines 
Investors auf dem Gelände der ehemaligen Gärtnerei Kaiser. Wir verfolgen das 
Projekt, welches noch im Anfangsstadium ist und informieren bei Bedarf wieder. 

Berglistrasse:
Aufgrund von Trennungen wurden in der zweiten Hälfte des Jahres drei Fami-
lienwohnungen an der Berglistrasse gekündigt. Die Instandsetzungen konnten 
im üblichen Rahmen vorgenommen werden. Trotzdem fanden sich für zwei der 
Wohnungen bis Jahresende keine passenden Mieter. Die Vermietungsbemü-
hungen werden mit guter Unterstützung der Hauswarte vor Ort nächstes Jahr 
weitergeführt. 

Dem Alter entsprechend sind in den Wohnungen regelmässig kleinere Instand-
setzungen nötig. Wir sind hier froh über unsere langjährigen Handwerker, wel-
che sich mit älteren Installationen und Materialien so gut auskennen, dass Be-
stehendes entweder wieder fit gemacht oder aber passend ersetzt werden kann.

Die Nachbarn an der Thomas Bornhauserstrasse werden einen Teilabbruch des 
Gebäudes vornehmen, um einen Neu-Anbau mit Tiefgarage zu erstellen. Da hier 
mit Erschütterungen zu rechnen ist, hat die Graphis vorsorglich den Zustand 
unserer beiden Liegenschaften in einem Rissprotokoll festhalten lassen. Wir 
rechnen aber nicht mit Schäden und hoffen, dass sich die Beeinträchtigungen 
für unsere Mieter in einem verträglichen Rahmen bewegen werden.
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Il est toujours prévu de poncer et de repeindre les balustrades des balcons des 
différents appartements. Si les conditions météorologiques le permettent, ces 
travaux seront effectués au printemps 2022, si possible avant l’installation de 
fleurs et de plantes sur les balcons.

Brühlstrasse
Le lotissement de la Brühlstrasse a également connu une année calme, sans 
aucune résiliation de bail. Les travaux annuels de maintenance du bâtiment, 
des installations techniques et des espaces verts ont pu être réalisés et ache-
vés sans que des dommages supplémentaires ne soient constatés. Seuls des 
travaux de réparation mineurs ont été effectués dans les appartements. En 
raison de leur ancienneté, les radiateurs doivent être contrôlés plus souvent 
pour vérifier leur encrassement et le blocage des vannes. Cette année, c’est la 
porte d’entrée de l’immeuble, très sollicitée, qui a exigé une patience particu-
lière. Après une réparation partielle en été, une vitre de la porte fut brisée avant 
la fin des travaux. Au lieu d’un remplacement coûteux du vitrage, la menuiserie 
fut chargée de remplacer entièrement la porte d’entrée. En raison de délais de 
livraison plus longs dans de nombreux domaines, ce remplacement n’a toute-
fois pas pu être effectué avant décembre. Nous remercions ici tous les habi-
tants pour leur patience.

Dans les environs de notre site de la Brühlstrasse, il y a des projets d’un inves-
tisseur sur le terrain de l’ancienne jardinerie Kaiser. Nous suivons les, même 
s’ils n’en sont qu’au début. Nous vous informerons le cas échéant.

Berglistrasse
En raison de séparations, trois baux d’appartements à la Berglistrasse ont été 
résiliés au cours du second semestre. Les travaux de remise en état ont pu être 
effectués dans le cadre habituel. Malgré cela, deux des appartements n’ont pas 
trouvé de locataires adéquats avant la fin de l’année. Les efforts se poursuivront 
l’année prochaine avec le soutien des concierges.

Vu leur âge, les appartements nécessitent régulièrement de petites réparations. 
Nous nous réjouissons de pouvoir compter sur des artisans de longue date qui 
connaissent si bien les vieux équipements qu’ils peuvent soit les remettre en 
état, soit les remplacer de manière adéquate.

Les voisins de la Thomas Bornhauserstrasse vont procéder à une démolition 
partielle du bâtiment afin de reconstruire une nouvelle aile abritant un garage 
souterrain. Graphis a pris la précaution de faire consigner l’état de nos deux 
immeubles dans un protocole de fissures en raison des risques de secousses. 
Nous ne nous attendons toutefois pas à des dommages et espérons que les 
perturbations resteront dans des limites supportables pour nos locataires.
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Rehweg 5 und 7:
Viel Bewegung gab es einmal mehr am Rehweg. Zu den zwei noch unvermie-
teten Familienwohnungen kamen erneut sieben Kündigungen hinzu, welche aus 
den unterschiedlichsten persönlichen Gründen erfolgten. Trotz der Einfachheit 
und des Alters bieten die Wohnungen nahe dem See und in direkter Nähe zum 
Unterstufenschulhaus einen gewissen Charme. Bis zum Jahresende konnten 
erfreulicherweise alle freien Wohnungen wieder vermietet werden, so dass nun 
wieder zahlreiche Familien und Kinder am Rehweg wohnen. 

Mit dem Einzug von vielen neuen Gesichtern und Kulturen ist auch die Aufgabe 
verbunden, wieder ein stimmiges Wohnklima für das ganze Haus zu schaffen. 
Es braucht den guten Willen von allen, um bei Problemzonen wie Waschküche, 
Aussenparkplätzen oder der Ringhörigkeit des Gebäudes, immer wieder Lö-
sungen und ein rücksichtvolles Miteinander zu finden. Bei diesem Unterfangen 
wird die Verwaltung tatkräftig vom nebenamtlichen Hauswart und einzelnen 
Bewohnern unterstützt, welche die Siedlung pflegen und bei Gesprächen ver-
mitteln und übersetzen.

In baulicher Hinsicht blieb es trotz der zahlreichen Wohnungsinstandsetzungen 
eher ruhig. Die Service- und Wartungsarbeiten brachten keine grösseren Män-
gel zutage. Zahlreiche Kleinreparaturen konnte der nebenamtliche Hauswart 
selber vornehmen. Störungen, für die ein Fachbetrieb aufgeboten werden 
musste, betrafen in diesem Jahr vor allem die Geräte in der Waschküche und 
die beiden Hauseingangstüren. 

Das Jahr neigte sich schliesslich schon seinem Ende entgegen, als sich am 
Rehweg 7 noch ein Wasserschaden ereignete, welcher die Bäder von vier Woh-
nungen betraf. Glücklicherweise konnte die Ursache (lecke Wasseranschlüsse) 
rasch erkannt und behoben werden. 

Wir danken an dieser Stelle allen Bewohnern am Rehweg für ihre Geduld wäh-
rend des ganzen Jahres und die angebotene Hilfe, die wir gerne in Anspruch 
nahmen.

Bern
Es war mehrheitlich ein ruhiges Jahr in der Siedlung und auch das genossen-
schaftliche Zusammenleben verlief infolge Pandemie auf Sparflamme.

Vor allem während der Sommerzeit war die übliche Anzahl Mieterwechsel zu 
verzeichnen, in deren Folge kleinere Instandsetzungsarbeiten erfolgten.

Die Wohnungen an der Tiefenaustrasse 101 / 103 werden nun wieder regulär 
durch Graphis vermietet werden. Die Eisenbahnergenossenschaft organisiert 
sich mit ihrer Sanierung Rossfeld-Siedlung selber und hat inskünftig keinen 
Bedarf mehr an der Ausweichlösung bei uns (s. Geschäftsbericht 2020).
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Rehweg 5 et 7
Une fois de plus beaucoup de mouvement au Rehweg. Aux deux appartements 
familiaux encore non loués sont venus s’ajouter sept autres résiliations, pour 
des différentes raisons personnelles. Malgré leur simplicité et leur âge, les 
appartements situés près du lac et à proximité immédiate de l’école primaire 
ont un certain charme. Ainsi, tous les appartements libres ont heureusement 
pu être reloués jusqu’à la fin de l’année, de sorte que de nombreuses familles 
et enfants habitent à nouveau au Rehweg.

L’arrivée de nombreux nouveaux visages et cultures exige le tissage d’un nou-
veau climat d’habitation harmonieux pour tout l’immeuble. Une bonne volonté 
de toute part permet de parvenir à des solutions et à une cohabitation respec-
tueuse dans des zones sensibles telles que la buanderie, les places de parking 
extérieures ou la faible isolation acoustique de l’immeuble. Dans cet exercice, 
l’administration est activement soutenue par le concierge et les personnes 
polyglottes engagées dans le groupe d’habitations.

La situation est restée plutôt calme au niveau de la construction malgré les 
nombreux travaux d’entretien des logements. Les travaux de maintenance 
n’ont pas révélé de défauts majeurs. Le concierge a pu effectuer lui-même de 
nombreuses petites réparations. Les pannes nécessitant l’intervention d’un 
professionnel ont concerné cette année surtout les appareils de la buanderie 
et les deux portes d’entrée de l’immeuble.

Alors que l’année touchait à sa fin, un dégât des eaux s’est produit au Rehweg 7, 
touchant les salles de bain de quatre appartements. Heureusement, la cause 
(fuites d’eaux) a pu être rapidement identifiée et réparée.

Nous remercions ici tous les habitants du Rehweg pour leur patience tout au 
long de l’année et pour l’aide qu’ils nous ont offerte et dont nous avons volon-
tiers profité.

Berne
L’année a été majoritairement calme dans le groupe d’habitations et la coha-
bitation au sein de la coopérative s’est déroulée au ralenti en raison de la 
pandémie.

C’est surtout au cours de l’été qu’un nombre habituel de changements de loca-
taires est enregistré ; suite auxquels de petits travaux de remise en état sont 
effectués.

Les appartements de la Tiefenaustrasse 101 / 103 sont à nouveau loués par 
Graphis. En effet, la coopérative des cheminots s’organise par elle-même avec 
la rénovation de son lotissement « Rossfeld » et n’a plus besoin de la solution 
de repli chez nous (voir rapport annuel 2020).
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Leider müssen wir immer wieder darauf hinweisen, dass kaputte und nicht ge-
brauchte Velos sowie anderweitige Gegenstände nicht in den Velounterständen 
zu deponieren sind.

Im Januar wurde im Arbeitsraum von Erich Mauerhofer eingebrochen, und u.a. 
Schlüssel entwendet, die möglicherweise Zugang zu den Bastelräumen ermög-
lichten. Zwischenzeitlich haben wir sämtliche Zylinder und Schlüssel dieser 
Räume ersetzt. Ebenso wurden alle Mieter von Bastelräumen angeschrieben, 
um zu sensibilisieren, dass dort keine Wertgegenstände zu lagern sind.

Die Stadt wollte die Unterstützung für Fritz Kohler leider nicht mehr weiterfüh-
ren. Da Fritz Kohler sich so gut ins Team eingelebt hat und wertvolle Unter-
stützung leistet, haben wir uns entschlossen, das soziale Engagement aufrecht 
zu erhalten und Fritz Kohler zur Unterstützung der Siedlungswarte in Bern und 
Zollikofen in unsere Verantwortung zu übernehmen. An dieser Stelle ein herz-
liches Dankeschön an unseren langjährigen, einsatzfreudigen Siedlungswart 
Erich Mauerhofer für seine geschätzte Arbeit und Treue.

Mehr zur geplanten Sanierung ab 2022 erfahren Sie unter der Rubrik Bau-
projekte. 

Brugg
Dahlienstrasse:
Dank den Spenden aus der Kleidersammlung TEXAID (Sammelcontainer beim 
Velounterstand) konnte die Stiftung Kinderheim Brugg unterstützt werden, wel-
ches für die Kinder eine Lagerwoche fernab vom Kinderheim organisierte.

Die vakante Stelle des SIKO-Präsidiums konnte im Frühjahr mit der Wahl von 
Severin Matter besetzt werden. Diverse Anlässe haben im Herbst traditions-
gemäss unter der Leitung des neuen SIKO’s stattgefunden.

Es freut uns sehr, dass wir zudem Herrn Severin Matter als neuen Graphis Mit-
arbeiter ab Februar 2022 gewinnen konnten. Er wird für die Region Nordwest-
Schweiz als Siedlungswart und Reparateur im Einsatz stehen.

Am Rain / Zurzacherstrasse:
Im Frühjahr konnten die ersten Mieter die Neubausiedlung Am Rain in Brugg 
beziehen.

Der Standort der Siedlung besticht durch seine tolle Lage in der Nähe zum 
Aareufer, wo man verweilen und sich vom Alltagsstress erholen kann.

Auch die Gewerberäumlichkeiten auf der, der Zurzacherstrasse zugewandten 
Seite, konnten dank der zentralen Lage gut vermietet werden.
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Il nous incombe malheureusement de toujours rappeler que les vélos cassés 
et non utilisés, ainsi que d’autres objets, ne doivent pas être déposés dans les 
abris à vélos.

L’atelier d’Erich Mauerhofer a été cambriolé en janvier et des clés qui permet-
taient peut-être d’accéder aux locaux de bricolage ont été dérobées. Entre-
temps, nous avons remplacé tous les cylindres et clés de ces locaux. De même, 
nous avons écrit à tous les locataires des locaux de bricolage pour les sensi-
biliser au fait qu’aucun objet de valeur ne doit y être entreposé.

La ville n’a malheureusement pas souhaité poursuivre son soutien social à Fritz 
Kohler. Comme ce dernier s’est très bien intégré à l’équipe et qu’il apporte un 
soutien précieux, nous avons décidé de poursuivre cet engagement social et 
de reprendre Fritz Kohler sous notre responsabilité pour soutenir les gardiens 
de lotissements de Berne et de Zollikofen. Nous profitons de l’occasion pour 
remercier chaleureusement Erich Mauerhofer, notre concierge de lotissement 
qui s’est investi pendant de nombreuses années, pour son travail apprécié et 
sa fidélité.

Consultez la rubrique Projets de construction pour en savoir plus sur la rénova-
tion prévue à partir de 2022.

Brugg
Dahlienstrasse
Grâce aux dons de la collecte de vêtements TEXAID (conteneur de collecte près 
de l’abri à vélos), il a été possible de soutenir la « fondation Kinderheim Brugg », 
qui a organisé pour les enfants une semaine de camp loin de leur foyer.

Le poste vacant de la présidence du Comité du groupe d’habitations a pu être 
pourvu au printemps avec l’élection de Severin Matter. Diverses manifestations 
ont eu lieu en automne, comme le veut la tradition, sous la direction du nouveau 
comité.

Nous sommes également très heureux d’avoir pu recruter Severin Matter 
comme nouveau collaborateur Graphis à partir de février 2022. Il interviendra 
pour la région nord-ouest de la Suisse en tant que concierge et réparateur.

Am Rain / Zurzacherstrasse
Les premiers locataires ont pu emménager dans le nouveau groupe d’habita-
tions Am Rain à Brugg au printemps.

Le site du groupe d’habitations séduit par sa situation exceptionnelle à proxi-
mité des rives de l’Aar où l’on peut s’attarder et se détendre du stress quotidien.

Les locaux commerciaux situés du côté de la Zurzacherstrasse ont également 
été bien loués grâce à la centrale.
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Im Herbst fand bei herrlichem Wetter ein erster gemeinsamer Anlass mit dem 
noch von der Graphis organisierten Einweihungsfest statt. Zahlreiche Genossen-
schafter / innen sowie Vertreter des Architekturbüros und der Stadt nahmen teil 
und genossen das leckere Grillbuffet.

Anfangs November 2021 fand ein Kickoff-Meeting mit den interessierten Per-
sonen, welche sich im Siedlungskomitee engagieren wollen, statt. Bereits im 
Dezember 2021 hat das SIKO ein Weihnachtsapéro organisiert. Wir freuen uns 
auf weitere tolle Anlässe.

Bützberg
Bei Ankündigung der Bauarbeiten vor zwei Jahren hatten im Vorfeld zu Sanie-
rung 18 Mietparteien ihre Wohnung gekündigt. Statt diese weiterzuvermieten, 
stellte Graphis die leeren Wohnungen den Mietern als Ersatz- bzw. Ausweich-
möglichkeit während der Bauarbeiten zur Verfügung.

Die Gegend um Bützberg / Thunstetten hat gesamtschweizerisch betrachtet mit 
mehr als 9 % eine der höchsten Leerstandsquoten. Graphis befi ndet sich also 
hier in einem harten Wettbewerb. So verwundert es nicht, dass Stand Ende 
2021 immer noch 13 Wohnungen einen neuen Mieter suchen. Wir arbeiten 
deshalb mit der Firma Privera AG zusammen, welche uns bei der Wiederver-
mietung unterstützt.

Um die Neuvermietung der Leerwohnungen zu fördern und neue Impulse zu 
setzen, wurde eine Musterwohnung eingerichtet. Die geschmackvolle, moderne 
Gestaltung der Wohnung gibt den potenziellen Mietern Ideen und ist ein äusserst 
hilfreiches Instrument bei der Vermietung.

Wir sind zuversichtlich, dass auch die noch freien Wohnungen baldmöglichst 
eine tolle, neue Mieterschaft fi nden. In Bützberg braucht es etwas mehr Geduld. 

Baulich hat sich die Sanierung bewährt. Zu erwähnen ist, dass bei einem der 
neuen Luftauslässe der Wärmepumpe die Hinterfüllung des Terrains nachver-
dichtet werden musste, da sich diese übermässig gesetzt hatte.
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Graphis a organisé une fête d’inauguration conviviale le 22 septembre. De 
nombreux sociétaires ainsi que des représentants du bureau d’architectes et 
de la ville ont participé et ont pris beaucoup de plaisir à partager de délicieuses 
grillades et à faire connaissance.

Début novembre 2021, le coup d’envoi comité du groupe d’habitations a été 
donné avec les personnes intéressées. En décembre 2021, le comité a orga-
nisé un premier apéro de Noël. D’autres événements intéressants devraient 
suivre.

Bützberg
À l’annonce, il y a deux ans, de travaux de rénovation, 18 locataires avaient 
résilié leur bail. Au lieu de relouer ceux-ci, Graphis a mis les appartements vides 
à la disposition des locataires comme solution de remplacement ou de repli 
pendant les travaux.

La région de Bützberg / Thunstetten affi che avec plus de 9 % l’un des taux de 
vacance les plus élevés de Suisse. Graphis se trouve donc ici dans une situation 
de forte concurrence. Il n’est donc pas étonnant que, fi n 2021, 13 logements 
soient toujours à la recherche d’un nouveau locataire. Nous travaillons donc 
avec la société Privera AG, qui nous aide à relouer les logements.

Afi n d’encourager la relocation des appartements vides et de donner une nou-
velle impulsion, un appartement-témoin a été mis en place. L’aménagement 
moderne et de bon goût de l’appartement donne des idées aux locataires 
potentiels et constitue un outil extrêmement utile pour la location.

Nous sommes persuadés que les appartements encore libres trouveront rapi-
dement de nouveaux locataires. Il faut faire preuve d’un peu plus de patience 
à Bützberg.

L’assainissement a fait ses preuves. Il convient de mentionner qu’au niveau de 
l’une des nouvelles sorties d’air de la pompe à chaleur, le terrain a dû être 
remblayé car il s’était trop affaissé.
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Aufgrund der übermässigen Niederschläge im Sommer 2021 wurden mehrere 
Keller überschwemmt. Das Wasser lief über einen neuen Entlüftungsschacht 
der Wärmepumpe in die Keller. Der Schacht ist zwischenzeitlich abgedichtet 
worden. Eine weitere Eindringstelle war ein Notausstieg in einem Schutzraum. 
Bei solchen Sturzregenfällen kommen generell die Gebäude an ihre Grenzen. 
Glücklicherweise ist Graphis aber von komplett vollen Kellern verschont ge-
blieben, und die Schäden hielten sich in Grenzen. 

Ein besonderes Augenmerk wurde auf die Umgebungspflege gelegt. In den 
letzten Jahren ist der Pflanzenbestand stark gewachsen und der Aufwand der 
Umgebungspflege hat zugenommen. Um die Umgebungspflege für die Haus-
warte künftig zu optimieren, war ein starker und kompromissloser Rückschnitt 
unabdingbar.

Chur
Die vier Wohnungskündigungen schufen einmal mehr viele Gelegenheiten zur 
produktiven Zusammenarbeit zwischen der Verwaltung und den Helfern vor 
Ort. Während die beiden Hauswartinnen schnell und zuverlässig die Besichti-
gungen der vier Wohnungen organisierten, kümmerte sich die extern beauf-
tragte Liegenschaftsverwalterin um die Instandstellung der Wohnungen sowie 
die Wohnungsübergaben. 

Dieses Jahr musste nach einer langen Mietzeit eine der Wohnungen totalsaniert 
werden, inkl. der Küchengeräte und -armaturen. Trotz der coronabedingten 
Lieferverzögerung einiger Materialen konnte die Wohnung innert sechs Wochen 
nach Abnahme in einem ausgezeichneten Zustand weitervermietet werden. 
Dieses Ergebnis, bei dem auch die Kosten in einem guten Verhältnis blieben, 
ist der transparenten Zusammenarbeit und dem Einsatz aller Beteiligten zu 
verdanken.

Im Frühling zeichnete sich ab, dass eine der grossen Birken krank war und aus 
Sicherheitsgründen gefällt werden musste. Im Zuge dieser umfangreichen Ar-
beiten wurden auch bereits bestehende ältere Wurzelstöcke herausgefräst. Im 
Oktober fanden diese Arbeiten mit einer neu gestalteten Aussenbepflanzung 
ihren Abschluss.

Auf Anregung der Hauswartinnen wurden im Sommer in beiden Häusern die 
Schmutzschleusen und Brossenmatten ersetzt. 

Während alle Bewohner mit der Heizung hinsichtlich der Wärme zufrieden sind, 
verhalten sich die in den Mauern befindlichen Rohrleitungen wie ein Holzhaus 
und «knacken» immer wieder. Die Gebäude und Installationen werden zwar 
nicht jünger, befinden sich aber in einem guten Zustand.
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Plusieurs caves ont été inondées suite aux précipitations excessives de l’été 
2021. L’eau s’est infiltrée dans les caves via un nouveau puits d’aération de la 
pompe à chaleur. Le puits a été étanchéifié entre-temps. La sortie de secours 
d’un abri s’est avérée être un autre point d’infiltration. De telles pluies torren-
tielles poussent généralement les bâtiments à leurs limites. Heureusement, 
Graphis a été épargnée de caves complètement inondées et les dommages 
ont été limités.

Une attention particulière a été accordée à l’entretien des espaces verts. Ces 
dernières années, la végétation a fortement crû et les travaux d’entretien ont 
augmentés en conséquence. Un élagage sans compromis a été indispensable 
pour optimiser à l’avenir l’entretien des espaces verts pour les concierges.

Choire
Les quatre résiliations d’appartements ont une fois de plus créé de nombreuses 
occasions de collaboration productive entre l’administration et les aides sur 
place. Tandis que les deux concierges organisaient rapidement et de manière 
fiable les visites des quatre appartements, la gérante d’immeubles mandatée 
en externe s’occupait de la remise en état des appartements ainsi que de leur 
transmission en de bonnes mains.

Cette année, après une longue période de location, l’un des appartements a 
dû être totalement rénové, y c. les appareils de cuisine et la robinetterie. Malgré 
le retard de livraison de certains matériaux dû au Covid, l’appartement a pu être 
reloué dans un excellent état six semaines après le début des travaux. Le bon 
rapport qualité-prix de ce résultat, est dû à une collaboration transparente et à 
l’engagement de tous les participants.

Au printemps, il est apparu qu’un des grands bouleaux était malade et devait 
être abattu pour des raisons de sécurité. À l’occasion des travaux d’abattage, 
des souches plus anciennes ont également été enlevées. Ces travaux se sont 
achevés en octobre par la plantation d’un nouvel aménagement extérieur.

A l’initiative des concierges, les sas de propreté et les tapis-brosses ont été 
remplacés cet été dans les deux immeubles.

Alors que tous les habitants sont satisfaits du chauffage en matière de thermie, 
la tuyauterie située dans les murs se comporte comme une maison en bois et 
« craquent » régulièrement. Bien que les bâtiments et les installations ne rajeu-
nissent pas, ils sont en bon état.
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Freiburg
Das Jahr verlief in ruhigen Bahnen. Die beiden Studios im Haus 22, welche nach 
dem Brand vom August 2020 unbewohnbar waren, wurden zwischenzeitlich 
saniert und konnten im Frühjahr wieder bezogen worden. Im Zusammenhang 
mit den Brandschutz-Inspektionen rufen wir alle Mieter auf, keine Möbel oder 
Pfl anzen etc. in den Treppenhäusern zu platzieren. Die Anzahl der Mieterwech-
sel bewegte sich im üblichen Rahmen und es erfolgten die normalen Unter-
haltsarbeiten.

Neu haben auch die kleinen Bewohner wieder mehr Abwechslung direkt vor 
dem Haus, da Graphis den Spielplatz erneuert hat.

Für die gemäss Bauleitbild vorgesehene Sanierung im 2024 laufen bereits die 
ersten Ueberlegungen. Graphis hat sich aufgrund der Baugesetzgebung in Frei-
burg dazu entschlossen, zuerst eine Machbarkeitsstudie über die Siedlung 
Freiburg erstellen zu lassen. Diese soll einerseits aufzeigen, ob und in welchem 
Umfang ein Potenzial für einen allfälligen Neubau in ferner Zukunft besteht und 
andererseits, falls eine Sanierung sinnvoll machbar wäre, wie diese aussehen 
könnte. Sobald erste Resultate vorliegen, werden wir wieder informieren.

Genf
Im 2021 konnten wir für das Siedlungskomitee motivierte neue Mitglieder ge-
winnen, welche gemeinsam mithelfen, ein soziales Miteinander in unserer Ge-
nossenschaft zu fördern und zu unterstützen. Viele Ideen wurden gesammelt, 
auch wenn diverse infolge Pandemie noch vertagt werden mussten.

Unter anderem startete das Projekt «Potager – Gemüsegarten». Dazu wurde 
die Vereinigung «Les Jardins d’Elisabeth» gegründet, mit Reglement und Sta-
tuten. Sie plante in Absprache mit der Verwaltung die neuen Gartenbeete hinter 
dem Gebäude Baulacre. In einer gemeinschaftlichen Aktion bauten sie diese 
im Frühjahr auf, so dass diese rechtzeitig bepfl anzt werden konnten. Trotz 
nassem Wetter konnte bereits ein erstes Mal geerntet werden.

Die neu gestaltete Grünfl äche hinter dem 
Baulacre 5 – 11 bietet auch eine nette Gele-
genheit, sich mit Nachbarn zu treffen und sich 
auszutauschen.

Übrigens: Der Name «Les Jardins d’Elisa-
beth» rührt vom Namen der Strasse her, an 
welchem sich unser Gebäude befi ndet. Diese 
wurde kürzlich von «Rue Baulacre» in «Rue 
Elisabeth Baulacre» umbenannt. 

Eine allseits geschätzte Aktion wurde von 
Frau Sandrine Hosner aus dem Siedlungs-
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Fribourg
L’année s’est déroulée dans le calme. Les deux studios du bâtiment 22, qui 
étaient inhabitables après l’incendie d’août 2020, ont été entretemps rénovés 
et ont pu être réoccupés au printemps. Dans le cadre des inspections de sécu-
rité incendie, nous appelons tous les locataires à ne pas placer de meubles ou 
de plantes, etc. dans les cages d’escalier. Le nombre de changements de loca-
taires s’est situé dans les limites habituelles et les travaux d’entretien normaux 
ont été effectués.

Désormais, les petits résidents ont aussi plus de distractions, puisque l’aire de 
jeux a été rénové.

Les premières réfl exions sont déjà en cours pour la rénovation prévue en 2024 
d’après le modèle de construction. En raison de la législation en matière de 
construction à Fribourg, Graphis a décidé de faire réaliser une étude de faisa-
bilité sur le groupe d’habitations de Fribourg. Cette étude doit, d’une part, 
montrer si et dans quelle mesure il existe un potentiel pour une éventuelle 
nouvelle construction dans un avenir lointain et, d’autre part, si une rénovation 
s’avérait réalisable, à quoi elle pourrait ressembler. Nous vous informerons à 
nouveau dès que les premiers résultats seront disponibles.

Genève
En 2021, nous avons pu recruter de nouveaux membres motivés pour le comi-
té du lotissement qui, tous ensemble, contribuent à promouvoir la cohabitation 
sociale au sein de notre coopérative. De nombreuses idées ont été recueillies, 
même si certaines ont dû être reportées en raison de la pandémie.

Entre autres, le projet « Potager » a été lancé. L’association « Les Jardins d’Éli-
sabeth » a été créée à cet effet, avec un règlement et des statuts. En accord 
avec l’administration, elle a planifi é de nouveaux parterres de jardin derrière le 
bâtiment Baulacre. Dans le cadre d’une action collective, ils ont été installés au 
printemps, et pu être ensemencés à temps. Une première récolte a déjà pu être 
effectuée ce, malgré le temps humide.

L’espace vert nouvellement aménagé derrière 
le Baulacre 5 – 11 offre également une belle 
occasion de se rencontrer et d’échanger.

D’ailleurs, le nom « Les Jardins d’Élisabeth » 
vient du nom de la rue dans laquelle se trouve 
notre bâtiment. En effet, celle-ci a récemment 
été rebaptisée de « Rue Baulacre » en « Rue 
Élisabeth Baulacre ».

Une action appréciée de tous a été lancée 
avec beaucoup d’engagement par Madame 
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komitee mit viel Engagement ins Leben gerufen: sie organisierte und über-
brachte zusammen mit ihrer Mutter den älteren Genossenschafterinnen und 
Genossenschafter eine tolle Geschenkkorb-Ueberraschung. Wir erhielten wun-
derschöne Berichte von tollen Begegnungen und Emotionen, die das Herz be-
rührten. Die Bilder sprechen für sich. Danke Sandrine!

Auch wenn Zusammenkünfte mit 
einer grösseren Anzahl Teilneh-
mern nicht gestattet waren, zeigte 
sich das Siedlungskomitee inno-
vativ und organisierte im Dezem-
ber wiederum einen Take-away-
Anlass, wo rund 250 Menüs 
verteilt wurden.

Vereinzelt hatten wir Rückmeldun-
gen einiger Mieter, dass Schwan-
kungen in der Warmwassertem-
peratur auftreten. Diesem wird 
aktuell mittels Untersuchungen 
durch die Firma Tapernoux SA 
nachgegangen. Sobald Resultate 
vorliegen, wird informiert. 
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Sandrine Hosner du comité de la cité : elle a organisé et apporté avec sa mère 
un superbe panier-surprise aux sociétaires les plus âgés. Nous avons reçu de 
magnifi ques témoignages sur de touchantes rencontres chargées d’émotions 
qui réchauffent le cœur. Les photos parlent d’elles-mêmes. Merci Sandrine !

Même si les grands regrou-
pements n’étaient pas auto-
risés, le comité a fait preuve 
d’innovation en organisant à 
nouveau un événement de 
vente à emporter en dé-
cembre, au cours duquel 
environ 250 menus ont été 
distribués.

Certains locataires nous ont 
signalé des fl uctuations de la 
température de l’eau chaude. 
L’entreprise Tapernoux SA 
est en train d’enquêter sur ce 
point. Nous vous informe-
rons dès que les résultats 
seront disponibles.



40

Die Kontrollrundgänge um unsere Gebäude durch die Sicherheitsfi rma während 
den wärmeren Monaten wurden fortgesetzt und zeigen entsprechend Wirkung. 
Nichts desto trotz ein Aufruf zur Sicherheit: Dank unseren Video-Gegensprech-
anlagen können Sie sehen, wer an der Haustüre klingelt. Nutzen Sie diese In-
stallation und lassen Sie nur Personen ins Haus, welche Sie kennen oder sich 
ausweisen können. So helfen Sie mit, Einbrüche und Diebstähle zu verhindern 
oder Sachbeschädigungen durch Unbefugte zu vermeiden. Besten Dank.

Im April 2021 ist unser früherer, langjähriger Präsi-
dent des Siedlungskomitees Herr Daniel Peytrig-
net im Alter von 95 Jahren verstorben. Er lebte von 
1951– 2020 als Genossenschafter in unserer Sied-
lung in Genf und präsidierte bis 2015 das Sied-
lungskomitee. Wir werden ihn in guter Erinnerung 
behalten. 

Gerlafi ngen
Im Frühling 2021 mussten nach Ablauf der 10-jährigen Lebensdauer die Wärme-
zähler ausgetauscht werden. Mit wenigen Ausnahmen konnte der Ersatz in 
allen Wohnungen reibungslos durchgeführt werden. Besten Dank für die Unter-
stützung unserer Bewohnerinnen und Bewohner.

In der Attikawohnung an der Tiefmattstrasse 6 musste mit Hilfe eines Fassaden-
gerüstes ein marodes Brüstungselement ersetzt werden.

Die zweite Jahreshälfte war für Gerlafi ngen etwas turbulenter.

Der Sturm von Ende Juni 2021 mit starken Regenfällen hat die Untergeschosse 
gefl utet. Zudem wurden zwei Balkone im 1. Obergeschoss im Haus 6 überfl utet, 
so dass das Wasser ins Wohnungsinnere drückte. Dank der schnellen Handlung 
der betroffenen Mieter, den Hauswarten und weiterer hilfsbereiten Nachbarn 
konnte das Schlimmste verhindert werden. Stundenlang haben alle gemeinsam 
geholfen, das Wasser wegzufegen. Ein grosses Dankeschön an alle Helfer. Es 
erfüllt uns mit Stolz zu wissen, dass wir uns auf unsere Bewohnerinnen und 
Bewohner, Hauswarte und das Siedlungskomitee verlassen können, wenn die 
Feuerwehr selber auch alle Hände voll zu tun hat.

Weiter entfachte ein Küchenbrand wegen überhitztem Oel. Dank raschem 
 Reagieren des Mieters konnte ein Ausweiten des Feuers vermieden werden. 
Die Küche und die Wohnungslüftung mussten in der Folge saniert werden.

Insgesamt haben wir drei Neuzuzüge erhalten. Wir freuen uns, dass sich die 
beiden Familien mit Kindern und die Mietpartei in der Attikawohnung bei uns 
gut eingelebt haben.
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Les rondes de contrôle effectuées autour de nos bâtiments par la société de 
sécurité pendant les mois les plus chauds se sont poursuivies et ont eu l’effet 
escompté. Néanmoins, un appel à la sécurité ici : grâce à nos interphones vidéo, 
vous pouvez voir qui sonne à la porte d’entrée. Utilisez cette installation et ne 
laissez entrer chez vous que les personnes que vous connaissez ou qui peuvent 
s’identifi er. Vous contribuerez ainsi à prévenir les cambriolages et les vols, ou 
à éviter les dégâts matériels causés par des personnes non autorisées. Merci 
beaucoup !

Notre ancien Président de longue date du comité 
du groupe d’habitations, Monsieur Daniel Peytri-
gnet, est décédé en avril 2021 à l’âge de 95 ans. 
Il a vécu comme sociétaire dans le groupe d’habi-
tations à Genève de 1951 à 2020 et en a présidé 
le comité jusqu’en 2015. Nous garderons de lui un 
bon souvenir.

Gerlafi ngen
Les compteurs thermiques arrivés en fi n de vie (10 ans) ont dû être remplacés 
au printemps 2021. A quelques exceptions près, leurs remplacements ont pu 
être effectués sans problème dans tous les appartements. Un grand merci pour 
le soutien apporté à nos habitant.e.s.

Un échafaudage a été nécessaire pour remplacer un élément de parapet 
 dégradé de l’appartement en attique de la Tiefmattstrasse 6.

Le deuxième semestre a été un peu plus turbulent pour Gerlafi ngen.

La tempête de fi n juin 2021, accompagnée de fortes pluies, a inondé les sous-
sols. En outre, deux balcons du premier étage du bâtiment 6 ont été inondés, 
de sorte que l’eau a pénétré à l’intérieur des appartements. Le pire a pu être 
évité grâce à l’action rapide des locataires concernés, des concierges et 
d’autres voisins serviables. Tout le monde a travaillé ensemble pendant des 
heures pour évacuer l’eau. Un grand merci à tous ces bénévoles ! Nous sommes 
fi ers de savoir que nous pouvons compter sur nos résidents, nos concierges 
et le comité du groupe d’habitations, même si les pompiers nous ont, eux 
aussi, donné un grand coup de main.

Un feu de cuisine s’est également déclaré en raison d’une surchauffe d’huile. 
La réaction rapide du locataire a permis d’éviter que le feu ne se propage. La 
cuisine et la ventilation de l’appartement ont dû être assainies par la suite.

Au total, nous avons reçu trois nouveaux arrivants. Nous sommes heureux de 
constater que les deux familles avec enfants et le locataire de l’appartement 
en attique se sont bien acclimatés chez nous.
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Glattbrugg
Vier Wohnungswechsel in Glattbrugg sind nicht ungewöhnlich. Da sie jedoch 
alle in der ersten Jahreshälfte stattfanden und drei der Wohnungen in aufwän-
digen Sanierungsarbeiten in Stand gestellt werden mussten, war doch ein klei-
ner Energieschub nötig, um die Arbeiten termingerecht unter Dach und Fach 
zu bringen. Die Zusammenarbeit im Team und die fachkundige schnelle Arbeit 
des Malers machten es möglich, die im neuen Glanz erstrahlten Wohnungen 
ohne weitergehende Leerstände zu vermieten.

Die jährlichen Service- und Wartungsarbeiten an Gebäude, Haustechnik und 
Umgebung konnten ohne weiterführenden Schadensbefunde durchgeführt 
werden. Ein Sturmwetter im Herbst machte jedoch einen zweiten Einsatz des 
Dachdeckers erforderlich, der eine ganze Anzahl losgelöster und zerbrochener 
Ziegel ersetzen musste.

Die sanitären Massnahmen des letzten Jahres zeigten Erfolg, so dass während 
dem ganzen Jahr keine neuen Wasserschäden mehr aufgetreten sind. Es müs-
sen nun hauptsächlich Bad- und Küchenarmaturen ersetzt werden, was jedoch 
dem Alter der Installationen geschuldet ist.

Eine erfreuliche Entwicklung zeigt sich beim Siedlungskomitee. Nachdem Kurt 
Wick die letzten Jahre als letzter Mann an Bord das Siedlungskomitee vertreten 
hat, bekundeten vier weitere Personen ihr Interesse, sich vermehrt für genos-
senschaftliche, d.h. gemeinschaftliche Interessen und Anlässe einzusetzen. In 
einem ersten informellen Treffen im November konnten so die Weichen für die 
weitere Entwicklung im neuen Jahr gestellt werden.

Von der Stadt sowie vom Kanton wurde vor Kurzem der seit langem geplante 
Gestaltungsplan in Glattbrugg bewilligt. Nun kann mit Rechtssicherheit die stra-
tegische Planung für die Siedlung Glattbrugg aufgenommen werden. Sobald 
hier Resultate vorliegen, werden wir wieder informieren. 

Lotzwil
Im 2021 verzeichneten wir mehrere Wohnungswechsel. Auch Lotzwil gehört wie 
Bützberg zur Gegend mit den gesamtschweizerisch höchsten Leerstandsquote. 
Um die Vermietbarkeit der Wohnungen zu steigern, wurden auch in Lotzwil 
Musterwohnungen eingerichtet. Durch das Home Staging konnten die Woh-
nungen perfekt in Szene gesetzt werden. Diese Massnahme hatte einen enor-
men Einfluss auf die erfolgreiche Wiedervermietung von fünf Leerwohnungen.

Im Herbst 2021 hat die Gemeinde Lotzwil zu einem Informationsabend einge-
laden. Ab 2022 wird die Grüngutentsorgung reorganisiert. Statt des bisherigen 
«Bringsystems» wird nun inskünftig auch in der Gemeinde Lotzwil das Grüngut 
wöchentlich von der Gemeinde abgeholt, was für unsere Hauswarte eine Ent-
lastung bedeutet.
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Glattbrugg
Quatre changements de logement à Glattbrugg ne sont pas inhabituels. Mais 
comme ils ont tous eu lieu au cours du premier semestre et que trois des appar-
tements ont dû être remis en état dans le cadre de travaux d’assainissement 
coûteux, il a tout de même fallu un coup de rein énergique pour que les travaux 
se terminent à temps. La collaboration au sein de l’équipe et le travail rapide et 
compétent du peintre ont permis de louer les appartements, qui ont fait peau 
neuve, sans qu’il y ait de vacances supplémentaires.

Les travaux annuels d’entretien et de maintenance du bâtiment, des installa-
tions techniques et des espaces verts ont pu être effectués sans que d’autres 
dommages ne soient constatés. Une tempête à l’automne a toutefois néces-
sité une deuxième intervention du couvreur, qui a dû remplacer un grand 
nombre de tuiles détachées et cassées.

Les mesures sanitaires prises l’année dernière ont porté leurs fruits, si bien 
qu’aucun nouveau dégât des eaux n’est survenu au cours de l’année. Il faut 
maintenant remplacer principalement toute la robinetterie, mais cela est dû à 
l’ancienneté des installations.

Le comité du groupe d’habitations a connu une évolution réjouissante. Alors 
que Kurt Wick a représenté le comité ces dernières années en tant que dernier 
homme sur le pont, quatre autres personnes ont fait part de leur intérêt à 
s’engager davantage pour les intérêts et les événements coopératifs, c.-à-d. 
communautaires. Une première rencontre informelle en novembre a ainsi per-
mis de poser les jalons pour la suite de l’année.

La ville a récemment approuvé le plan d’aménagement prévu de longue date 
à Glattbrugg. La planification stratégique pour ce groupe d’habitations peut 
désormais être lancée avec une sécurité juridique. Nous informerons dès que 
les résultats seront disponibles.

Lotzwil
Nous avons enregistré plusieurs changements de logement en 2021. Lotzwil, 
fait également partie de la région où le taux de vacance est le plus haut de 
Suisse. Afin d’augmenter les possibilités de location, des appartements- 
témoins y ont également été mis en place. Grâce au « home staging », les appar-
tements ont pu être parfaitement mis en scène. Cette mesure a eu un impact 
énorme sur le succès de la remise en location de cinq appartements vacants.

La commune de Lotzwil a invité à une soirée d’information en automne 2021. 
En effet, l’élimination des déchets verts sera réorganisée à partir de 2022. Au 
lieu de l’ancien « système de dépôt », les déchets verts seront à l’avenir égale-
ment ramassés chaque semaine par la commune de Lotzwil, ce qui représente 
un allègement pour nos concierges.
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Schwamendingen
Dieses Jahr verlangte die Siedlung Schwamendingen erhöhte Aufmerksamkeit. 
Im Rahmen der 16 Wohnungswechsel hat sich bestätigt, dass die Bäder laufend 
auf sich lösende Wandplattenschilde geprüft werden müssen. Ein ähnliches 
Bild ergibt sich bei den Duschen, wo Wasser durch die Plattenfugen eindringt. 
Dadurch lösen sich einerseits die Bodenplatten, andererseits könnte sich der 
Wasserschaden auf andere Wohnungen ausdehnen. Diese Sanierungen werden 
nun etappenweise vorgenommen.

Nach wie vor ist nach starken Regenfällen mit Wassereinbrüchen in Keller und 
EHP zu rechnen. Es empfiehlt sich, im Keller keine Gegenstände direkt auf dem 
Boden zu lagern.

Auch das Sturmwetter vom Juli brachte viel Wasser in die Siedlung und über-
flutete ein Kellergeschoss an der Altwiesenstrasse 104. Mit der Unterstützung 
zweier Helfer trocknete der Siedlungswart die Keller innert Tagesfrist. In den 
Folgewochen musste trotzdem das nasse Material aus den Privatkellern ent-
fernt werden, um Schimmel und Feuchtigkeit zu vermeiden. An der Dübendorf-
strasse beschädigte ein vom Blitz abgetrennter Ast, der in die Fassade ge-
schleudert wurde, zwei grössere Fassadenplatten und eine Store. Diese 
Schäden konnten nur teilweise behoben werden, da aufgrund der zahlreichen 
Schadensmeldungen die Freigabe zur Mängelbehebung von der Gebäudever-
sicherung Zürich bis im Dezember noch nicht erfolgt war. Im Nachgang zu dem 
Sturmtief wurde auch die Photovoltaik-Anlage auf Hagelschäden überprüft. 
Solche waren glücklicherweise keine zu beklagen, jedoch mussten an zwei 
Anlagen grössere Sanierungsarbeiten vorgenommen werden. 

Mit dem kälter werdenden Wetter suchten obdachlose Personen Schutz in den 
Vorräumen an der Dübendorfstrasse. Um dies sowie die unschönen Begleit-
erscheinungen (Urinieren im Treppenhaus, zurückgelassener Unrat etc.) und 
überraschende Begegnungen nachts im Treppenhaus mit heimkehrenden 
 Mietern zu verhindern, wurde die bestehende Gegensprechanlage mit einer 
Sonnerie an der Aussenfassade erweitert, so dass die Vorräume zum Haus 
während der Nacht nur noch mit Schlüssel betreten werden können.

Aufgrund einer Mieterrückmeldung kontrollierten die Graphis-Mitarbeiter anläss-
 lich der jährlichen Filterwechsel in allen 108 Wohnungen die Fenster. In rund 30 
Wohnungen müssen im nächsten Jahr weitere Abklärungen erfolgen, um all-
fällige Mängel verhindern oder beheben zu können.

Die Schlüssel der bestehenden Schliessung sind sehr anfällig im Gebrauch, 
weshalb immer wieder Zylinder beschädigt und ersetzt werden mussten. In 
diesem Jahr erfolgte daher ein Teilersatz der Schliessung für die Kita. Dieser 
Ersatz wird je nach Situation in den nächsten Jahren auf die ganze Siedlung 
ausgeweitet.
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Schwamendingen
Le quartier de Schwamendingen a nécessité une attention accrue cette année. 
Dans la foulée de 16 déménagements, il s’est confirmé que les salles de bains 
devaient être contrôlées régulièrement pour vérifier que les faïences ne se 
détachent pas. La situation est similaire dans les douches, où l’eau s’infiltre 
entre les joints des faïences. Conséquence : d’une part, les carrelages se 
 détachent, d’autre part, les dégâts des eaux pourraient s’étendre à d’autres 
appartements. Ces rénovations seront désormais effectuées par étapes.

Il faut malheureusement s’attendre à ce que les inondations des caves et des 
garages se poursuivent après de fortes pluies. Il est recommandé de ne pas 
entreposer d’objets directement sur le sol dans les caves.

La tempête de juillet a également apporté son lot d’eau dans le groupe d’habi-
tations et a inondé un sous-sol de la Altwiesenstrasse 104. Le concierge, avec 
l’aide de deux assistants, a asséché les caves en l’espace d’une journée. Dans 
les semaines qui ont suivi, il a tout de même fallu retirer le matériel mouillé des 
caves privées afin d’éviter les moisissures et l’humidité. Dans la Dübendorfs-
trasse, une branche brisée par la foudre et projetée dans la façade a endom-
magé deux grands panneaux de façade et un store. Ces dommages n’ont pu 
être réparés que partiellement, car en raison des nombreuses déclarations de 
sinistre, l’autorisation de réparer les dégâts n’a été donnée par l’Assurance 
immobilière de Zurich avant décembre. Suite à la tempête, l’installation photo-
voltaïque a également été vérifiée pour voir si elle n’avait pas été endommagée 
par la grêle. Heureusement, cela n’a pas été le cas, mais deux installations ont 
fait l’objet de travaux d’e réhabilitation.

Avec le rafraîchissement de la météo, des sans-abris ont cherché refuge dans 
les halls d’entrée de la Dübendorfstrasse. Afin d’éviter cela, ainsi que les effets 
secondaires incommodants (uriner dans la cage d’escalier, détritus laissés der-
rière soi, etc.) et les rencontres surprises la nuit dans la cage d’escalier avec 
des locataires rentrant chez eux, l’interphone existant a été complété par une 
sonnerie sur la façade extérieure, de sorte que les halls d’entrée de l’immeuble 
ne puissent être accessibles la nuit qu’avec une clé.

Suite à un retour d’information des locataires, les collaborateurs de Graphis ont 
contrôlé les fenêtres des 108 appartements à l’occasion du changement annuel 
des filtres. Dans près de 30 appartements, des vérifications supplémentaires 
devront être effectuées l’année prochaine afin de pouvoir prévenir ou corriger 
d’éventuels défauts.

Les clés du système de serrure existant sont très fragiles, raison pour laquelle 
les cylindres sont régulièrement endommagés et doivent être remplacés. Cette 
année, la serrure de la crèche a été partiellement remplacée. Selon la situation, 
ce remplacement sera étendu à l’ensemble de la cité dans les années à venir.
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Ein wichtiges Wort zur Einstellhalle! Bitte immer nur im Schritt-Tempo fahren. 
Es halten sich immer wieder Kinder in der Einstellhalle auf, die hinter den Fahr-
zeugen nicht sichtbar sind und plötzlich vor den Fahrzeugen auftauchen. Eben-
falls aus Sicherheitsgründen wird im nächsten Jahr die Zufahrt zur Einstellhalle 
geprüft und nach Möglichkeit mittels neuer Bodenmarkierungen und Boden-
schwellen entschärft.

Seit Herbst haben wir ein neues Gesicht im Team: Zavisa Milutinovic hat die 
Innenhauswartung der Siedlung Schwamendingen übernommen. Er wohnt 
schon seit über 30 Jahre in der Graphis-Siedlung Glattbrugg und ist dort unter 
anderem für die Aussenhauswartung zuständig.

Bereits in Vorfreude auf weitere Anlässe und den nächsten Sommer wurde die 
Siedlung mit zwei weiteren Tischgarnituren und einem Zelt mit zusätzlichem 
Dach und Seitenwänden ausgestattet. Der Platz erhielt eine grosse Kiesauf-
frischung und auch der Sandkasten lockt wieder mit frischem Sand. Wie nicht 
anders zu erwarten, bleibt das Siedlungskomitee aktiv und setzt immer wieder 
positive Zeichen des Miteinanders.

Schwarzenburg
Die Siedlung Schwarzenburg besticht durch viel Grünfläche, welche in der 
Pflege teilweise sehr aufwendig ist. Nachdem im Frühjahr 2021 ein Teil des 
Spielplatzes erneuert wurde, haben wir gleichzeitig einige Anpflanzungen / Aus-
planierungen bei der Rasenfläche vorgenommen, um die Pflege zu vereinfa-
chen.

Die Parkplatznot in der Siedlung Schwarzenburg hat sich in den letzten Jahren 
verstärkt. Ungenügende Parkplatzmöglichkeiten können sich wiederum negativ 
auf die Vermietbarkeit der Objekte auswirken. Um dem entgegenzuwirken 
wurde beschlossen, im Zuge der geplanten Sanierung 2022 / 2023 vier weitere 
Aussenparkplätze zu realisieren. 

In den vergangenen Monaten waren wir intensiv mit Planungs- und Abklärungs-
arbeiten für die Sanierung beschäftigt.

Am 20. Oktober 2021 war es dann endlich soweit, und wir konnten die Mieter 
anlässlich der Informationsveranstaltung im Detail über die geplante Sanierung 
informieren. Die Sanierungsarbeiten erfolgen in 2 Etappen. Diese starten im Mai 
2022 und werden im Herbst 2023 abgeschlossen sein. 

Thalwil
Die Siedlung Thalwil darf auf ein gutes Jahr zurückschauen. Die Nachfrage nach 
den Wohnungen ist hoch, obschon auch diese Siedlung die typischen Merk-
male eines Altbaus aufweist: Trittschallproblem, kleine Grundrisse, kein Lift und 
ähnliches. Dennoch sind die Wohnungen sehr gefragt, weil sie preislich auch 
für Personen mit kleinerem Einkommen erschwinglich sind. So konnten vier 
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Un mot important concernant le garage souterrain ! Veuillez toujours rouler au 
pas. Il y a toujours des enfants dans le garage qui ne sont pas visibles derrière 
les véhicules et qui surgissent soudainement devant les véhicules. Pour des 
raisons de sécurité, son accès sera contrôlé l’année prochaine et, si possible, 
rendu moins dangereux grâce à un nouveau marquage au sol et des seuils.

Nous avons un nouveau visage dans l’équipe depuis cet automne : Zavisa 
Milutinovic a repris l’entretien intérieur du groupe d’habitations. Il habite depuis 
plus de 30 ans dans le lotissement Graphis de Glattbrugg, où il est notamment 
responsable de l’entretien extérieur.

En prévision d’autres manifestations et de l’été prochain, le groupe d’habita-
tions a été équipé de deux autres ensembles de tables et d’une tente avec un 
toit rajouté et des parois latérales supplémentaires. Le gravier de la place a été 
rafraîchit et le bac à sable attire à nouveau avec son sable frais. Comme on 
pouvait s’y attendre, le comité du groupe reste actif et continue de d’émettre 
des signaux de cohabitation positifs.

Schwarzenburg
Le groupe d’habitations de Schwarzenburg se distingue par ses nombreux 
espaces verts, dont l’entretien est parfois très coûteux. Après avoir rénové une 
partie de l’aire de jeux au printemps 2021, nous avons procédé en même temps 
à quelques plantations / aplanissements sur la pelouse afin d’en faciliter l’entre-
tien.

Le manque de places de parking dans le groupe d’habitations s’est accentué 
ces dernières années. Des possibilités de stationnement insuffisantes peuvent 
à leur tour avoir des répercussions négatives sur la location des biens immo-
biliers. Quatre places de parking extérieures supplémentaires seront réalisées 
lors de la rénovation prévue en 2022 / 2023 pour y remédier.

Au cours des derniers mois, nous avons été très occupés par des travaux de 
planification et de clarification en vue de l’assainissement.

Ceux-ci ont été achevés le 20 octobre 2021 et nous avons pu informer les loca-
taires en détail de l’assainissement prévu à l’occasion d’une réunion d’informa-
tion. Ces travaux se dérouleront en deux étapes. Ils débuteront en mai 2022 et 
s’achèveront à l’automne 2023.

Thalwil
Le groupe d’habitations de Thalwil peut se targuer d’une bonne année. La 
demande de logements est élevée, bien que ce groupe d’habitations affiche, 
lui aussi, les caractéristiques typiques d’un bâtiment ancien : problème de bruits 
de pas, petites surfaces, pas d’ascenseur et autres. Néanmoins, les apparte-
ments sont très demandés, car les loyers sont abordables, même pour des 
personnes aux revenus modestes. Ainsi, les appartements ont pu être loués à 
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Wohnungen an glückliche neue Genossenschafter vermietet werden, wobei es 
sich in einem Fall sogar um einen Rückkehrer aus alten Zeiten handelt.

Die im letzten Jahr getroffenen, sanitären Massnahmen haben ihre Wirkung 
gezeigt. Es traten keine neuen Wasserschäden mehr auf. 

Anlässlich der jährlichen Service- und Wartungsarbeiten kam es wiederholt zu 
Problemen mit zwei Heizungen. Das Ziel liegt klar darin, diese Heizungen bis 
zur bevorstehenden Sanierung am Laufen zu halten. 

Nachdem die Photovoltaikanlage an der Dorfstrasse seit längerem immer wie-
der Fehlermeldungen produzierte, ohne dass die beigezogenen Experten das 
Problem lösen konnten, schien mit den Sturmwettern im Sommer genau der 
richtige Zeitpunkt gekommen zu sein, die Anlage durch einen unabhängigen 
Fachbetrieb kontrollieren zu lassen. Die Gesamtkontrolle der Photovoltaik-
anlage brachte keine schweren Mängel zum Vorschein. Jedoch drängten sich 
der Ersatz des Solar-Logs und das Nachrüsten der Internetverbindung zur Fern-
überwachung der Anlage auf. Nach Abschluss der Arbeiten waren keinerlei 
Störungen mehr zu verzeichnen.

Im September konnte an der Bauacker- und der Dorfstrasse die Tanksanierung 
vorgenommen werden. An der Friedhofstrasse musste diese aufgeschoben 
werden, da die Heizölmenge noch zu hoch war. Wir suchen nach dem nächst 
möglichen Termin zur Ausführung. 

Die im Bauleitbild vorgesehene Sanierung 2023 wird in der Beilage zum Ge-
schäftsbericht «Info Bauprojekte» näher thematisiert. Bei der Besichtigung der 
Liegenschaft im Hinblick auf die zu planenden Sanierungsarbeiten ist einmal 
mehr aufgefallen, wie schön sich die von Hauswart Vlatko Kolar liebevoll ge-
pflegte Umgebung zeigt. Ein Kompliment und ein Dankeschön an ihn.

Uetikon
Wortwörtlich heiss ging es dieses Jahr in Uetikon zu. Gegen Ende Mai ereignete 
sich an der Schöneggstrasse 5 ein Küchenbrand, der die 3-Zimmerwohnung 
vorübergehend unbewohnbar machte. Glücklicherweise reagierten der Haus-
wart und die Bewohner vorbildlich, indem sie sofort die Feuerwehr aufboten 
und alle Personen sicherten, bevor sie versuchten, das Feuer zu löschen. Der 
Mieter der Brandwohnung zog sich leider beim Versuch, das Feuer zu löschen, 
erhebliche Brandverletzungen zu und musste in Spitalpflege. Die tolle Zusam-
menarbeit zwischen Versicherung, Verwaltung und Handwerker in der Folge 
ermöglichten, dass der betroffene Mieter zwei Monate später wieder in die 
totalsanierte Wohnung einziehen konnte.

Im Waschküchenraum der Schöneggstrasse 5 wurde dieses Jahr sowohl die 
Waschmaschine als auch das Gebläse des Raumlufttrockners ersetzt.
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quatre nouveaux sociétaires heureux, l’un d’entre eux étant même un ancien 
résident.

Les mesures sanitaires prises l’année dernière ont porté leurs fruits. Il n’y a plus 
eu de nouveaux dégâts d’eau.

A l’occasion des travaux annuels de maintenance et d’entretien, deux chauf-
fages ont connu des problèmes répétés. L’objectif est clairement de maintenir 
ces chauffages en état de marche jusqu’à leur rénovation prochaine.

L’installation photovoltaïque de la Dorfstrasse produit depuis longtemps des 
messages d’erreur répétés sans que les experts consultés n’aient pu résoudre 
le problème. Les tempêtes de l’été ont semblé être le moment idéal pour faire 
contrôler l’installation par une entreprise spécialisée indépendante. Le contrôle 
global de l’installation photovoltaïque n’a pas révélé de défauts graves. Cepen-
dant, le remplacement du log solaire et la mise à jour de la connexion Internet 
pour la surveillance à distance de l’installation se sont imposés. Une fois les 
travaux terminés, plus aucun dysfonctionnement n’a été constaté.

L’assainissement des citernes a pu être effectué à la Bauackerstrasse et à la 
Dorfstrasse en septembre. Dans la Friedhofstrasse, cette opération a dû être 
reportée car la quantité de mazout était encore trop élevée. Nous cherchons le 
délai le plus court possible pour son exécution.

La rénovation 2023 envisagée dans le plan de construction est détaillée dans 
l’annexe au rapport de gestion « Info projets de construction ». Lors de la visite 
de l’immeuble en vue des travaux de rénovation à planifier, nous avons une fois 
de plus été frappés par la beauté de l’environnement entretenu avec amour par 
le concierge Vlatko Kolar. Un compliment et un remerciement à lui.

Uetikon
L’année a été littéralement chaude à Uetikon. Un incendie s’est déclaré dans 
la cuisine de la Schöneggstrasse 5 vers la fin mai, rendant l’appartement de 
trois pièces temporairement inhabitables. Heureusement, le concierge et les 
résidents ont réagi de manière exemplaire en appelant immédiatement les pom-
piers et en sécurisant toutes les personnes avant de tenter d’éteindre le feu. 
Malheureusement, le locataire de l’appartement incendié a subi d’importantes 
brûlures en tentant de l’éteindre et a dû être hospitalisé. L’excellente collabo-
ration entre assurance, administration et artisans a permis au locataire concer-
né de réintégrer son appartement totalement rénové deux mois plus tard.

Dans la buanderie de la Schöneggstrasse 5, la machine à laver ainsi que la 
soufflerie du séchoir à air ambiant ont été remplacées cette année.
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Nach weiteren Betriebsstörungen der Heizung an der Schöneggstrasse 11 
konnte im September der Brenner passend zum alten Oelkessel ersetzt werden. 
Damit sind die Chancen gegeben, dass die Heizung doch noch einige Jahre 
ihren Dienst versieht.

Anlässlich der jährlichen Servicearbeiten am Dach kontrollierte der Fachbetrieb 
auch den Zustand der beim Unterdach befindlichen Schindeln auf Schlupf-
löcher für Vögel. Die Montage eines Gitters, um Vögel davon abzuhalten, unter 
dem Dach zu nisten, hält er hingegen nicht für erfolgsversprechend, da die 
Vögel auf kleinstem Raum auch bei Dachbalken und Mauernischen nisten 
 können.

Nachdem im August der Wunsch des Siedlungskomitees einging, die doch 
schon sehr alten Balkonstorenstoffe zu ersetzen, konnte dieser Wunsch noch 
im Dezember ausgeführt werden. Als Stoffmuster diente das Beispiel aus der 
sanierten Brandwohnung, wo der Sonnenschutz bereits im Juli ersetzt wurde.

Die einzige Wohnungskündigung erfolgte im vierten Quartal. Diese Wohnung 
musste jedoch nicht in Stand gestellt werden, so dass die neue Mieterin noch 
im Dezember in ihre neue Wohnung einziehen konnte.

Zofingen I / Trilogie, Rotfarbstrasse
Wenn man an die Rotfarbstrasse 9, 11 und 16 denkt oder sich dort aufhält, sieht 
man, wie sich die Liegenschaft stets gepflegt und sauber präsentiert. Ein gros-
ses Lob an unseren langjährigen kompetenten Hauswart Herr Vito Graziano und 
unsere zuverlässige Reinigungsfachfrau Frau Snezana Savic, welche sich dafür 
einsetzen.

Die Trilogie ist nach wie vor ein sehr gelungenes Projekt aus dem Jahr 2013 
und bereitet mit unseren freundlichen Bewohnerinnen und Bewohnern viel 
Freude. Dank der Hilfe und Unterstützung von Frau Arnold aus dem Siedlungs-
komitee durften wir dieses Jahr erneut, trotz Coronaschwierigkeiten, einige 
Wohnungsbesichtigungen erfolgreich durchführen und dadurch wieder einmal 
vollvermieten.

Situationsbedingt kamen leider das gemütliche Beisammensein oder sonstige 
Aktivitäten in der Genossenschaft zu kurz. Trotz Pandemie fand vor Weihnach-
ten dank den freiwilligen Helfern ein gemütlicher Umtrunk beim schön beleuch-
teten Tannenbaum statt.

Zofingen II, Gotthelfstrasse
Der Unterhalt und die Reparaturarbeiten waren dieses Jahr ziemlich intensiv. 
Nebst mehreren Reparatureinsätzen infolge defekter Haushaltsgeräte waren 
auch einige, kleinere Wasserschäden in den Wohnungen zu beheben. Vielen 
Dank den betroffenen Mietern für eine unkomplizierte Abwicklung und Frau 
Magdalena Graziano vom Siedlungskomitee für die tatkräftige Unterstützung.
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Après d’autres dysfonctionnements du chauffage de la Schöneggstrasse 11, 
le brûleur s’adaptant à la vieille chaudière à mazout a pu être remplacé en 
septembre. Il y a donc de bonnes chances que le chauffage puisse encore 
servir quelques années.

A l’occasion de l’entretien annuel du toit, l’entreprise spécialisée a contrôlé 
l’état des bardeaux situés sous le toit pour voir s’il y avait des trous pour les 
oiseaux. En revanche, il estime que l’installation d’un grillage pour les empêcher 
de nicher sous le toit n’est pas prometteuse, car il leur suffit d’un espace réduit, 
même près des poutres, et de creux dans les murs pour ce faire.

En août, le comité du groupe d’habitations a émis le souhait de remplacer les 
toiles de stores vieillissantes des balcons. Ce souhait a été réalisé en décembre. 
La toile de store de l’appartement incendié qui, lui, avait déjà été remplacé en 
juillet, a servi d’échantillon.

La seule résiliation de bail a eu lieu au quatrième trimestre. Cet appartement 
n’a toutefois pas dû être remis en état, de sorte que la nouvelle locataire a pu 
emménager dans son nouvel appartement en décembre.

Zofingen I / Trilogie, Rotfarbstrasse
Lorsque l’on pense à la Rotfarbstrasse 9, 11 et 16 ou que l’on s’y trouve, on 
constate que l’immeuble est toujours bien entretenu et propre. Un grand bravo 
au travail de notre concierge de longue date et à ses compétences, Mr Vito 
Graziano, et à notre spécialiste du nettoyage fiable, Mme Snezana Savic.

Cette trilogie reste un projet plus que réussi de l’année 2013 et, avec nos sym-
pathiques résidents, procure beaucoup de joie. Grâce à l’aide et au soutien de 
Mme Arnold du comité du groupe d’habitations, nous avons pu cette année 
encore, et malgré les difficultés de la Corona, organiser avec succès quelques 
visites d’appartements et ainsi, une fois de plus, tous les louer.

En raison de la situation, la convivialité ou d’autres activités au sein de la 
coopérative ont malheureusement été négligées. Malgré la pandémie, un pot 
convivial a eu lieu avant Noël, grâce aux bénévoles, autour d’un sapin joliment 
illuminé.

Zofingen II, Gotthelfstrasse
Les travaux d’entretien et de réparation ont été assez intenses cette année. 
Outre plusieurs interventions de réparation suite à des appareils ménagers 
défectueux, il a également fallu réparer quelques petits dégâts d’eau dans les 
appartements. Un grand merci aux locataires concernés pour leur flexibilité et 
à Mme Magdalena Graziano du comité du groupe d’habitations pour son sou-
tien actif.
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Für die arbeitsintensive Zeit im Herbst, 
wo viel Laub anfi el, durften wir an der 
Gotthelfstrasse auf die tatkräftige Un-
terstützung unserer Jüngsten zählen. 
Wir danken unserer kleinen Bewohne-
rin für ihren Einsatz. 

Die im Bauleitbild vorgesehene Sanierung 2023 wird in der Beilage zum Ge-
schäftsbericht «Info Bauprojekte» näher thematisiert.

Zollikofen
Erneut kann auf ein ruhiges Jahr zurückgeblickt werden. Mieterwechsel be-
wegten sich im üblichen Rahmen und ebenso die notwendigen Unterhaltsarbei-
ten. In sämtlichen Wohnungen wurden die Warmwasser- / Kaltwasserzähler 
ersetzt. 

Der neue Siedlungswart Leo Etemi, Nachfolger von Ivo Schildknecht, hat sich 
gut eingelebt und erhält viele zufriedene Rückmeldungen. Danke Leo für Deinen 
Einsatz!

Die älteren Bewohner erfreuen sich dank ihm bei gutem Wetter am neu gestal-
teten Sitzplatz. Der traditionelle Fondueanlass konnte coronabedingt wiederum 
nicht durchgeführt werden, statt dessen erfolgte ein kleiner Chlousetag-«Event».

Die Siedlung Zollikofen wird voraussichtlich im 2022 ans Fernwärmenetz der 
Localnet angeschlossen werden. Bis anhin werden die Heizung sowie Boiler 
mit Gas betrieben. Die Wärmepumpe, welche eigentlich die Grundwärme-
versorgung tätigen sollte, macht seit Jahren Probleme und wurde deshalb aus-
ser Betrieb genommen.
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Nous avons pu compter sur l’engage-
ment massif de nos plus jeunes rési-
dents à la Gott helfstrasse pour le ra-
massage des feuilles mortes en 
automne. Nous les en remercions cha-
leureusement.

La rénovation 2023 prévue dans le plan de construction est détaillée en annexe 
au rapport de gestion « Info projets de construction ».

Zollikofen
Une fois de plus, l’année a été calme. Les changements de locataires se sont 
déroulés dans le cadre habituel, tout comme les travaux d’entretien néces-
saires. Les compteurs d’eau chaude et d’eau froide ont été remplacés dans 
tous les appartements.

Le nouveau concierge Leo Etemi, successeur d’Ivo Schildknecht, s’est bien 
adapté et recueille de nombreux commentaires de satisfaction. Merci Leo pour 
ton engagement !

Grâce à lui, les résidents âgés profi tent par beau temps de la place de repos 
réaménagée. La traditionnelle fondue n’a de nouveau pas eu lieu en raison du 
Covid. Toutefois, une petite fête de la St. Nicolas a pu être organisée à sa place.

Le groupe d’habitation de Zollikofen sera probablement raccordé au réseau de 
chauffage urbain de Localnet en 2022. Jusqu’à présent, le chauffage et chauffe-
eau fonctionnaient au gaz. La pompe à chaleur, qui devait assurer l’approvi-
sionnement en chaleur de base, pose problème depuis des années et a donc 
été mise hors service.
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Projekte (Sanierungen und Ersatzneubauten)

Mit dem Geschäftsbericht wird eine ausführliche Info-Broschüre Bauprojekte 
verteilt, aus welcher Sie die Details zu unseren baulichen Aktivitäten und tolle 
Impressionen nachlesen können.

Aus diesem Grund werden hier unsere Grossbaustellen nur kurz erwähnt.

Allschwil Heuwinkel:
Über den Abschluss der Bauarbeiten im Frühling 2021 haben wir bereits aus-
führlich in unserem letzten Infoblatt 2021 berichtet.

Auch in Allschwil dürfen die Genossenschafter / Mieter ihre Wohnungen seit fast 
einem Jahr geniessen. Die Wohnungen haben sich bestens bewährt, was uns 
natürlich sehr freut. 

Brugg I Am Rain / Zurzacherstrasse:
Analog dem Neubauprojekt in Allschwil wurde der Abschluss der Bauarbeiten 
in Brugg in unserem letzten Infoblatt Neubauten 2021 beschrieben.

Unsere neuen Genossenschafter / Mieter wohnen nun bereits seit fast einem 
Jahr in der Siedlung am Rain. Baulich hat sich die Siedlung bestens bewährt. 
Wir freuen uns darüber. 

Bern:
Die Siedlung Bern ist im Bauleitbild ab 2022 mit baulichen Arbeiten vorgesehen. 
Seit längerer Zeit laufen Planungs- und Vorbereitungsarbeiten. Was genau ge-
macht wird, können Sie gerne in der Beilage zum Geschäftsbericht «Info Bau-
projekte» lesen.

Bützberg:
Obwohl die Siedlung Bützberg bereits im vierten Quartal 2020 fertig saniert 
wurde, wollen wir nun die Gelegenheit nutzen und etwas ausführlicher über die 
Arbeiten zu berichten.

Die Siedlung Bützberg wurde 1989 – 92 erbaut und ist somit rund 30 Jahre alt. 
Die üblichen Bauteile waren zum Ersetzen fällig. Graphis ersetzt aber nicht ein-
fach 1:1 diese fälligen Bauteile, sondern zieht zuerst im Hinblick auf eine mittel- 
bis langfristige Sicht Bilanz.

Was macht Sinn, auch für die Zukunft? Wo bewegen wir uns hin bezüglich 
Energiekosten für unsere Mieter? Wie müssen unsere Wohnungen ausgestattet 
sein, um möglichst attraktiv zu bleiben: heute und künftig? Wie hoch dürfen 
unsere Mieten sein in Bützberg? Wie kann Graphis etwas beisteuern zur 
Energie wende? 
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Projets (rénovations et nouvelles constructions)

Le rapport annuel est accompagné d’une brochure d’information détaillée sur 
les projets de construction. Vous pouvez y découvrir nos activités de construc-
tion et de superbes illustrations. 

C’est pourquoi nos grands chantiers ne sont que brièvement mentionnés ici.

Allschwil Heuwinkel :
Nous avons déjà évoqué en détail la fin des travaux de construction au prin-
temps 2021 dans notre dernier bulletin d’information 2021.

A Allschwil aussi, les sociétaires / locataires peuvent profiter de leurs apparte-
ments depuis presque un an. Les appartements ont fait leurs preuves, ce qui 
nous réjouit évidemment.

Brugg I Am Rain / Zurzacherstrasse :
À l’instar du projet de construction à Allschwil, la fin des travaux à Brugg a été 
décrite dans notre dernier bulletin d’information 2021.

Nos nouveaux sociétaires / locataires y vivent depuis près d’un an. Le nouveau 
groupe d’habitations fait parfaitement ses preuves. Nous nous en réjouissons.

Berne :
Le plan de construction du groupe d’habitations de Berne prévoit des travaux 
à partir de 2022. Des travaux de planification et de préparation sont en cours 
depuis un certain temps. Pour savoir ce qui se fait exactement, nous vous invi-
tons à lire l’annexe au rapport annuel « Info projets ».

Bützberg :
Bien que la rénovation du groupe d’habitations de Bützberg soit terminée de-
puis la fin 2020, nous souhaitons profiter de l’occasion pour vous en donner 
des informations détaillées.

Le groupe d’habitations de Bützberg a été construit en 1989 – 92. Il était donc 
temps de remplacer les éléments de construction habituels. Graphis ne se 
contente pas de remplacer ces éléments 1 : 1, mais dresse d’abord un bilan à 
moyen et long terme.

Qu’est-ce qui est sensé pour l’avenir ? Comment gérer efficacement les coûts 
énergétiques pour nos locataires ? Comment équiper nos logements pour 
être / rester attractifs aujourd’hui et demain ? A combien peuvent s’élever nos 
loyers à Bützberg ? Comment Graphis peut-elle contribuer à la transition 
 énergétique ?
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Für Graphis ist es wichtig und nachhaltig, wenn wir uns für eine ökologisch 
vertretbare Zukunft einsetzen. Graphis will auf längere Zeit weg von fossilen 
Brennstoffen. Unsere Gebäude sollen wo immer möglich energiesparender 
werden. Die Installation von Photovoltaikanlagen auf den grossen Dächern in 
Bützberg bot sich geradezu an. Nach sorgfältigem Berechnen hat sich gezeigt, 
dass diese Anlage kostendeckend betrieben werden kann, sprich; Graphis baut 
und betreibt die Anlage, ohne dass diese die Mieter belastet. So kann Graphis 
etwas für die Umwelt / Energiewende beisteuern und dies erst noch kosten-
neutral für unsere Mieter. Toll!

Es wurden folgende Arbeiten in Bützberg getätigt:
Aussen:
• Flachdächer samt Spenglerei erneuern: gleichzeitig Wärmedämmung ver-

bessern auf Minergie-Werte (ausser Haus 8, bereits gemacht).
• Ersatz der Lichtkuppeln
• Fassade komplett neu streichen
• Fensterersatz
• Ersatz Hauseingangsfronten
• Ersatz der Storen: (Rollladen und Lamellenstoren)
• Dämmen der Decken über Keller
• Dämmen der Treppenhauswände im UG
• Diverses und Anpassungen (Briefkästen neu, neue Wohnungstüren EI 30, 

neue Schliessanlage, Teppich Treppenhäuser ersetzen, Gegensprech-
anlage Video, Einstellhallentor, Umbau frühere Tankräume in Bastelräume)

Innen:
• Ersatz aller Bäder (inklusive Steigleitungen WW und KW). Jeweils auch 

Bodenbeläge und Wandbeläge im Bad ersetzen
• Ersatz aller Küchen. Jeweils auch Bodenbeläge und Wandbeläge in Küchen 

ersetzen
• Ersatz der Kellertüren durch Brandschutztüren EI 30
• In einem Teil der Wohnungen wurden Bodenbeläge ersetzt und weitere 

Malerarbeiten getätigt.
• Technik
• Ersatz der Warmwassererwärmer von früher elektrisch auf Wärmepumpe
• Ersatz der Wärmeerzeugung von früher Öl zu Wärmepumpen
• Die Photovoltaikanlagen wurden auf allen Hausdächern realisiert.

Die Bauarbeiten der letzten Etappe konnten wie geplant gemäss Terminplan 
Ende Oktober 2020 abgeschlossen werden. Wir sind sehr zufrieden mit den 
geleisteten Arbeiten. Das Resultat kann sich sehen lassen. Die Siedlung prä-
sentiert sich auch äusserlich in einem neuen frischen grünen Fassadenfarbton. 
Ein grosses Dankeschön geht hier an alle Planer, Unternehmer und weitere 
Projektbeteiligte, welche dies möglich gemacht haben.

So macht Bauen Spass!
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Pour Graphis, il est important et durable de s’engager pour un avenir écologi-
quement viable. Il faut renoncer à long terme aux combustibles fossiles. Nos 
bâtiments doivent, dans la mesure du possible, être moins énergivores. L’ins-
tallation photovoltaïques sur les toits de Bützberg s’est imposée comme une 
évidence. Après des calculs minutieux, il s’est avéré qu’elle pouvait être exploi-
tée de manière à couvrir les coûts, c’est-à-dire que Graphis exploite cette 
installation sans que celle-ci ne pèse sur les locataires. Graphis peut ainsi 
contribuer à la protection de l’environnement et à la transition énergétique à 
coût nul nos locataires. Formidable !

Les travaux suivants ont été effectués à Bützberg :
En extérieur :
• Rénovation des toits, y c. ferblanterie : amélioration aussi de l’isolation 

thermique pour atteindre les valeurs Minergie (sauf pour le n° 8, déjà fait).
• Remplacement des dômes de lumière
• Repeindre entièrement la façade
• Remplacement des fenêtres
• Remplacement des fronts d’entrée d’immeubles
• Remplacement des stores : (volets roulants et stores à lamelles)
• Isolation des plafonds de caves
• Isolation des murs des cages d’escaliers (ss)
• Divers et ajustements (nouvelles boîtes aux lettres, nouvelles portes d’ap-

partement EI 30, nouvelle installation de fermeture, remplacement de la 
moquette des cages d’escalier, interphone vidéo, porte du parking sou-
terrain, transformation des anciens locaux de citerne en locaux de brico-
lage).

En intérieur :
• Remplacement de toutes les salles de bain (y c. conduites d’eau). Rempla-

cement des carrelages et faïences
• Remplacement des cuisines et remplacement des carrelages et faïences
• Remplacement des portes de cave par des portes coupe-feu EI 30
• Les revêtements de sol ont été remplacés et divers travaux de peinture ont 

été effectués dans une partie des appartements.
• Technique
• Remplacement des chauffe-eaux par des pompes à chaleur
• Remplacement du chauffage au mazout par des pompes à chaleur
• Installations photovoltaïques sur tous les toits

Les travaux de la dernière étape ont pu être achevés comme prévu, fin octobre 
2020. Nous sommes très satisfaits du résultat. L’extérieur du groupe se pré-
sente dans une robe verte et fraîche. Un grand merci à tous les planificateurs, 
entrepreneurs et autres participants au projet qui ont rendu cela possible.

Construire fait plaisir comme ça ! 
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Schwarzenburg:
Für die Siedlung Schwarzenburg sind gemäss Bauleitbild ab 2022 Renovations-
arbeiten vorgesehen. Seit längerer Zeit laufen deshalb Planungen und Vorbe-
reitungen dazu. Was genau gemacht wird, können Sie gerne in der Beilage zum 
Geschäftsbericht «Info Bauprojekte» lesen.



59

Schwarzenburg :
Selon le modèle de construction, des travaux de rénovation sont prévus pour 
le groupe d’habitations de Schwarzenburg à partir de 2022. La planification et 
les préparatifs sont d’ores et déjà en cours. Pour savoir plus, nous vous invitons 
à lire l’annexe au rapport annuel « Info projets de construction ».
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Dienstjubiläen

20 Jahre
Barreiro Carmenza nebenamtliche Hauswartin,  Eintritt 01.01.2001
 Genf

10 Jahre
Rincon Severine nebenamtliche Hauswartin,  Eintritt 01.08.2011
 Gerlafingen

Vescovi Marianna Liegenschaftsverwalterin,  Eintritt 01.10.2011
 Bern

Wenzler Danielle Sachbearbeiterin Rechnungswesen,  Eintritt 01.07.2011
 Bern

Wir danken für die langjährige Mitarbeit!
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Ancienneté de service

20 ans
Barreiro Carmenza concierge à titre accessoire,  Entrée 01.01.2001
 Genève

10 ans
Rincon Severine concierge à titre accessoire,  Entrée 01.08.2011 
 Gerlafingen

Vescovi Marianna gérante d’immeuble,  Entrée 01.10.2011 
 Berne

Wenzler Danielle collaboratrice comptabilité,  Entrée 01.07.2011 
 Berne

Nous les remercions pour leur fidélité tout au long de ces années !
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 Totentafel 2021

Siedlung Name und Vorname Jahrgang verstorben

Aarau Rohr Rivera Boris 1953 27.05.2021

Arbon Grenacher Karl 1939 15.08.2021

Bern Kohler Anna 1929 01.10.2021
 Martinez Luisa 1949 11.10.2021
 Isenring Arnold 1934 29.12.2021

Genf Moret Charles-André 1924 06.01.2021
 Barchéchath Soly 1942 13.01.2021
 Fratita Serban 1941 05.03.2021
 Peytrignet Daniel 1926 28.04.2021
 Hess Jean-Louis 1950 08.06.2021
 Carrupt Yvon 1935 19.06.2021
 Humair Maria 1932 28.07.2021
 Droux-Salvi Benigna 1924 09.08.2021

Glattbrugg Langenegger Jakob 1922 17.04.2021

Thalwil Kunz Michael 1978 23.06.2021
 Pascali Josefi ne 1938 14.10.2021

Uetikon Gubser Paul 1930 03.12.2021

Zofi ngen Böker Jürgen 1967 10.03.2021

Wir sprechen den Angehörigen der Verstorbenen unser aufrichtiges Beileid 
aus.
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 Nécrologie 2021

Groupe  Nom et prénom Année décédé-e le
d’habitation

Aarau Rohr Rivera Boris 1953 27.05.2021

Arbon Grenacher Karl 1939 15.08.2021

Berne Kohler Anna 1929 01.10.2021
 Martinez Luisa 1949 11.10.2021
 Isenring Arnold 1934 29.12.2021

Genève Moret Charles-André 1924 06.01.2021
 Barchéchath Soly 1942 13.01.2021
 Fratita Serban 1941 05.03.2021
 Peytrignet Daniel 1926 28.04.2021
 Hess Jean-Louis 1950 08.06.2021
 Carrupt Yvon 1935 19.06.2021
 Humair Maria 1932 28.07.2021
 Droux-Salvi Benigna 1924 09.08.2021

Glattbrugg Langenegger Jakob 1922 17.04.2021

Thalwil Kunz Michael 1978 23.06.2021
 Pascali Josefi ne 1938 14.10.2021

Uetikon Gubser Paul 1930 03.12.2021

Zofi ngue Böker Jürgen 1967 10.03.2021

Nous présentons aux familles et aux amis de nos défunts, nos condoléances 
les plus sincères.
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Bilanz per 31. Dezember 2021 
Bilan au 31 décembre 2021

2021 2020 Abweichung / Écart 

CHF % CHF % CHF %

Aktiven / Actif

Kassen / Caisse  571 1 002  – 431 

Post- und Bankguthaben /  
Avoir comptes postaux et  
comptes bancaires  7 726 196 5 300 478  2 425 718 

Flüssige Mittel / Trésorerie  7 726 766  3.1 5 301 480 2,2  2 425 286  45.7 

Forderungen gegenüber Mietern / 
Créances à l’égard des locataires  102 048 132 554  – 30 506 

Wertberichtigung auf Forderungen 
gegenüber Mietern / 
Corrections de valeur sur 
 créances résultant de ventes  
et de prestations de services – – – 

Forderungen aus Lieferungen 
und Leistungen /  
Créances résultant de ventes et 
de prestations de services  102 048  0.0 132 554 0,1  – 30 506  – 23.0 

Übrige kurzfristige Forderungen /  
Autres créances à court terme /  
Corrections de valeur sur les  
autres créances à court terme  2 576 083 1 533 943  1 042 140 

Übrige kurzfristige  
Forderungen /  
Autres créances à court terme  2 576 083  1.0 1 533 943 0,6  1 042 140  67.9 

Vorräte / Stocks  96 759 93 660  3 099 

Vorräte / Stocks  96 759 0,0 93 660 0,0  3 099  3.3 

Aktive Rechnungsab grenzungen /  
Actifs de régularisation  39 500 27 773  11 727 

Aktive Rechnungs - 
abgren z ungen /  
Actifs de régularisation  39 500  0,0 27 773  0,0  11 727  42.2

Umlaufvermögen /  
Actif circulant  10 541 156  4.2 7 089 410 2,9  3 451 747  48.7 
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2021 2020 Abweichung / Écart 

CHF % CHF % CHF %

Anteilscheine / Parts sociales 1 200 1 200 – 

Wertschriften / Titres cotés  
en bourse détenus à court terme  6 263 072 5 811 740  451 332 

Darlehen / Prêts  9 800 14 600  – 4 800 

Finanzanlagen /  
Immo bilisations financières  6 274 072  2.5 5 827 540 2,4  446 532  7.7 

Mobilien / Mobilier  16 232 30 609  – 14 377 

Maschinen / Machines  5 814 11 622  – 5 808 

Fahrzeuge / Véhicules  23 273 11 172  12 101 

Mobile Sachanlagen /  
Immobilisations corporelles 
mobiles  45 319 0,0 53 403 0,0  – 8 084  – 15.1 

Anlagen im Bau /  
Installations en construction  723 048 42 158 983  – 41 435 935 

Liegenschaften / Immeubles  325 336 709 274 723 709  50 613 000 

Abschreibungsbestand /  
Amortissement des immeubles  – 94 682 000 – 87 543 000  – 7 139 000 

Immobile Sachanlagen /  
Immobilisations corporelles  
immeubles  231 377 757  93.2 229 339 692 94,6  2 038 065  0.9 

Anlagevermögen /  
Actif immobilisé  237 697 148  95.8 235 220 635 97,1  2 476 513  1.1 

Total Aktiven / Total actif  248 238 304 100,0 242 310 045 100,0  5 928 259  2.4 
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2021 2020 Abweichung / Écart 

CHF % CHF % CHF %

Passiven / Passif

Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen /  
Dettes résultant de l’achat  
de biens et de prestations  
de services  1 183 426  0.5 3 343 111 1,4  – 2 159 685  – 64.6 

Kurzfristige Bankverbindlichkeiten /  
Dettes bancaires à court terme  1 261 030 823 530  437 500 

Kurzfristige verzinsliche  
Verbindlichkeiten /   
Dettes à court terme  1 261 030  0.5 823 530 0,3  437 500  53.1 

Erhaltene Anzahlungen /  
Acomptes reçus  4 389 615 3 203 922  1 185 693 

Übrige kurzfr. Verbindlichkeiten /  
Autres dettes à court terme  4 389 615  1.8 3 203 922 1,3  1 185 693  37.0 

Passive Rechnungs-
abgrenzungen /  
Passifs de régularisation  336 520 152 762  183 757 

Passive Rechnungs-
abgrenzungen /  
Passifs de régularisation  336 520  0.1 152 762 0,1  183 757  120.3 

Kurzfristiges Fremdkapital /  
Capitaux étrangers  
à court terme  7 170 591  2.9 7 523 326 3,1  – 352 735  – 4.7 

Langfristige Bankverbindlich keiten /  
Dettes bancaires à long terme  208 515 880 204 264 410  4 251 470 

Übrige langfristige verzinsliche 
Verbindlichkeiten /  
Autres dettes à long terme portant 
intérêt  1 605 929 1 751 246  – 145 318 

Langfristige verzinsliche 
Verbindlichkeiten /  
Dettes à long terme portant  
intérêt  210 121 809  84.6 206 015 656 85,0  4 106 152  2.0 

Übrige langfristige  
Verbindlichkeiten (Fonds) /  
Autres dettes à long terme  21 761 434 20 660 415  1 101 020 

Übrige langfristige  
Verbindlichkeiten /  
Autres dettes à long terme  21 761 434  8.8 20 660 415 8,5  1 101 020  5.3 
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2021 2020 Abweichung / Écart 

CHF % CHF % CHF %

Übrige langfr. Rückstellungen /  
Autres provisions à long terme  1 692 249 1 255 698  436 551 

Rückstellungen / Provisions  1 692 249  0.7 1 255 698 0,5  436 551  34.8 

Langfristiges Fremdkapital /  
Capitaux étrangers à long terme  233 575 492  94.1 227 931 768 94,1  5 643 724  2.5 

Fremdkapital /  
Capitaux étrangers  240 746 083  97.0 235 455 094 97,2  5 290 989  2.2 

Genossenschaftskapital /  
Capital social  6 854 930 6 251 000  603 930 

Genossenschafts kapital /  
Capital social  6 854 930  2.8 6 251 000 2,6  603 930  9.7 

Gesetzliche Gewinnreserve /  
Réserve légale issue du bénéfice  574 500 571 500  3 000 

Gesetzliche Gewinnreserve /  
Réserve légale issue du  
bénéfice  574 500  0.2 571 500 0,2  3 000 0,5

Gewinnvortrag /  
Report du bénéfice  13 451 3 117  10 334 

Jahresgewinn /  
Bénéfice de l’exercice  49 341 29 334  20 007 

Bilanzgewinn /  
Bénéfice au bilan  62 791 32 451  30 341 

Freiwillige Gewinn reserven /  
kumulierte Verluste /  
Réserves facultatives  
issues du bénéfice / pertes  
cumulées  62 791  0.0 32 451 0,0  30 341  93.5 

Eigenkapital / Capitaux propres  7 492 221  3.0 6 854 951 2,8  637 271  9.3 

Total Passiven / Total passif  248 238 304 100,0 242 310 045 100,0  5 928 259  2.4 
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Erfolgsrechnung 2021 
Compte des résultats 2021

2021 2020 Abweichung / Écart Budget 2021

CHF % CHF % CHF %

Nettoerlös aus  
Vermietung /  
Produits nets  
des locations  17 811 687 16 118 693  1 692 994  17 365 000 

Erlöse / Produits  17 811 687  98.9 16 118 693 98,8  1 692 994  10.5  17 365 000 

Einschreibgebühren /  
Taxes d’envois  
recommandés  27 600 16 850  10 750  20 000 

Ertrag aus Honorar  
HBK und PVA /  
Revenus d’honoraires  
DFCE (HBK) et  
installations PV  162 142 184 897  – 22 755  110 000 

Sonstige Erlöse /  
Autres produits  189 742  1.1 201 747 1,2  – 12 005  – 6.0  130 000 

Nettoerlöse aus  
Leistungen /  
Produits nets de  
prest. de services  18 001 429  100.0 16 320 440 100,0  1 680 990  10.3  17 495 000 

Unterhaltsaufwand /  
Coûts d’entretien  – 3 655 970 – 4 168 985  513 015  – 3 971 560 

Unterhaltsaufwand /  
Coûts d’entretien  – 3 655 970  – 20.3 – 4 168 985 – 25,5  513 015  – 12.3  – 3 971 560 

Direkter Aufwand /  
Charges directes  – 3 655 970  – 20.3 – 4 168 985 – 25,5  513 015  – 12.3  – 3 971 560 

Bruttogewinn I /  
Bénéfice brut I  14 345 459  79.7 12 151 454 74,5  2 194 005  18.1  13 523 440 

Zinsaufwand  
(Hypotheken) /  
Charges d’intérêt  
(Hypothéques)  – 4 381 048 – 4 426 949  45 901  – 1.0  – 4 492 950 

Bruttogewinn II /  
Bénéfice brut II  9 964 411  55.4 7 724 505 47,3  2 239 906  29.0  9 030 490 
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2021 2020 Abweichung / Écart Budget 2021

CHF % CHF % CHF %

Personalaufwand / 
Charges de personnel  – 907 161 – 845 437  – 61 724 –  – 1 018 600 

Sachversicherungen, 
Abgaben, Gebühren,  
Objekt steuern /  
Assurances choses,  
droits et taxes  – 948 568 – 490 711  – 457 858 –  – 500 000 

Energie–  und 
Entsorgungs aufwand /  
Charges d’énergie et 
évacuation des 
déchets  – 64 320 – 189 894  125 575 –  – 170 000 

Informatikaufwand /  
Charges  
d’informatique  – 79 025 – 65 657  – 13 369 –  – 130 000 

Verwaltungsaufwand /  
Charges 
d’administration  – 599 186 – 691 350  92 164 –  – 862 000 

Werbe–  und 
 Informationsaufwand /  
Charges de Publicité  – 11 226 – 41 074  29 848 –  – 22 500 

Sonstiger betrieblicher 
Aufwand /  
Autres charges  
d’exploitation  – 6 000 – 7 668  1 668 –  – 7 500 

Übriger betrieblicher 
Aufwand /  
Autres charges  
d’exploitation  – 2 615 486  – 14.5 – 2 331 790 – 14,3  – 283 697  12.2  – 2 710 600 

Betriebliches 
Ergebnis vor  
Steuern und  
Abschreibungen 
(EBITDA) / 
Resultat avant impots 
et amortissements 
(RAIIA)  7 348 925  40.8  5 392 716 33,0  1 956 209  36.3  6 319 890 
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2021 2020 Abweichung / Écart Budget 2021

CHF % CHF % CHF %

Abschreibungen auf 
mobilen Sachanlagen /  
Amortissements sur 
immobilisations  
corporelles mobiles  – 42 283 – 47 202  4 920  – 30 900 

Abschreibungen auf im-
mobilen Sachanlagen /  
Amortissements sur 
immobilisations 
corporelles immeubles  – 7 139 000 – 5 700 000  – 1 439 000  – 5 975 000 

Abschreibungen und 
Wertberichtigungen 
auf Positionen des 
Anlagevermögens /  
Amortissements et 
corrections de valeur 
sur les postes de  
l’actif immobilisé  – 7 181 283  – 39.9 – 5 747 202 – 35,2  – 1 434 080  25.0  – 6 005 900 

Betriebliches  
Ergebnis vor Zinsen 
und Steuern (EBIT) /  
Resultat avant impots 
et intérêts (RAII)  167 642  0.9 – 354 487 – 2,2  522 129  – 147.3  313 990 

Übriger Finanzauf-
wand /  
Autres charges  
financières  – 54 349 – 51 813  – 2 535  – 30 000 

Finanzaufwand /  
Charges financières  – 54 349  – 0.3 – 51 813 – 0,3  – 2 535  4.9  – 30 000 

Zinsertrag /  
Produits d’intérêts  100 491 85 268  15 222 –

Wertschriftenergebnis /  
Produits des titres  480 376 60 859  419 517 –

Finanzertrag /  
Produits financiers  580 867  3.2 146 128 0,9  434 739  297.5 –

Betriebliches  
Ergebnis vor  
Steuern (EBT) / 
Resultat avant impots 
(RAI)  694 160  3.9 – 260 172 – 1,6  954 333  – 366.8  283 990 
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2021 2020 Abweichung / Écart Budget 2021

CHF % CHF % CHF %

Entnahme Fonds /  
Prélèvements de fonds  – 31 000  – 31 000  105 000 

Zuweisungen Fonds /  
Attributions à des fonds  – 1 100 512 – 23 347  – 1 077 165  – 19 000 

Veränderungen 
Fonds /  
Variations de fonds  – 1 100 512  – 6.1 7 653 0,0  – 1 108 165  – 14 480.1  86 000 

Ausserordentlicher, 
einmaliger oder perio-
denfremder Aufwand /  
Charges exceptionnel-
les, uniques ou hors 
période  – 3 219 – 4 901  1 682  – 5 000 

Ausserordentlicher, 
einmaliger oder perio-
denfremder Ertrag /  
Produits exception-
nels, uniques ou hors 
période  485 189 404 993  80 196 2 500

Ausserordentlicher, 
einmaliger oder  
periodenfremder  
Erfolg /  
Résultats exception-
nels, uniques ou hors 
période  481 970  2.7 400 092 2,5  81 878  20.5 – 2 500

Jahresgewinn vor  
Steuern (EBT) /  
Benefice avant 
impôts (BAI)  75 618  0.4 147 572 0,9  – 71 955  – 48.8  367 490 

Kantons–  und  
Gemeindesteuern /
Impôts cantonaux  
et communaux  – 43 234 – 106 976  63 741  – 141 000 

Direkte Bundes steuern /
Impôt fédéral direct  16 957 – 11 263  28 220  – 12 000 

Steuern / Impôts  – 26 277  – 0.1 – 118 238 – 0,7  91 961  – 77.8  – 153 000 

Jahresgewinn / 
Bénéfice de  
l’exercice  49 341  0.3 29 334 0,2  20 007  68.2  214 490 
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Bericht der Geschäftsprüfungskommission  
an die Delegiertenversammlung der Graphis  
Bau- und Wohngenossenschaft

Die Geschäftsprüfungskommission (GPK) wacht im Wesentlichen darüber, dass 
die Beschlüsse der Delegiertenversammlung und des Verwaltungsrates im 
 Interesse der Genossenschaft vollzogen werden. Sie überprüft, ob die Ge-
schäftsführung den gesetzlichen Vorgaben sowie den Statuten und internen 
Reglementen entspricht.

Die GPK hat auf Verlangen Einsicht in sämtliche Dokumente. Sie wohnt den 
Verwaltungsratssitzungen bei und hat Einsitz in die Baukommission.

In Ausübung des uns von der Delegiertenversammlung übertragenen statuta-
rischen Mandats haben wir die Geschäftsführung des Jahres 2021 überprüft 
und festgestellt, dass
– die gesetzlichen, statutarischen und reglementarischen Vorschriften einge-

halten wurden,
– die Protokolle der Delegiertenversammlung und der Verwaltungsratssitzungen 

ordnungsgemäss geführt und die entsprechenden Beschlüsse sinngemäss 
ausgeführt wurden.

Basel, Zollikon, Brugg, 18. Februar 2022

 Die Geschäftsprüfungskommission

 Xara Elias, Präsidentin
 Thomas Preisig
 Fortunato Amalfi



73

Rapport de la Commission de Contrôle de Gestion  
à l’assemblée des délégués de Graphis, société 
coopérative de construction et d’habitation

La Commission de Contrôle de Gestion (CCG) veille essentiellement à ce que 
les résolutions de l’assemblée des délégués et du Conseil d’Administration 
soient appliquées dans l’intérêt de la coopérative. Elle vérifie si la direction 
respecte les exigences légales ainsi que les statuts et les règlements internes.

La CCG a accès à tous les documents sur demande. Elle assiste aux réunions 
du Conseil d’Administration et siège à la commission de construction.

En exécution du mandat statutaire qui nous a été confié par l’assemblée des 
délégués, nous avons contrôlé la gestion de l’administration 2021 et constaté 
que
– les instructions légales, statutaires et réglementaires ont été observées,
–  les protocoles de l’assemblée des délégués et des séances du Conseil d’Ad-

ministration ont été dressés conformément à l’ordre et que les décisions ont 
été exécutées conformément au sens.

Bâle, Zollikon, Brougg, le 18 février 2022

 La Commission de Contrôle de Gestion

 Xara Elias, Présidente
 Thomas Preisig
 Fortunato Amalfi
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Bericht der Revisionsstelle zur eingeschränkten Revision 
 
Als Revisionsstelle haben wir die im vorliegenden Geschäftsbericht abgebildete Jahresrechnung (Bi-
lanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der Graphis Bau- und Wohngenossenschaft für das am 31. Dezem-
ber 2021 abgeschlossene Geschäftsjahr geprüft. 
 
Für die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, während unsere Aufgabe darin besteht, die 
Jahresrechnung zu prüfen. Wir bestätigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulas-
sung und Unabhängigkeit erfüllen. 
 
Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschränkten Revision. Danach ist 
diese Revision so zu planen und durchzuführen, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung 
erkannt werden. Eine eingeschränkte Revision umfasst hauptsächlich Befragungen und analytische 
Prüfungshandlungen sowie den Umständen angemessene Detailprüfungen der beim geprüften Unter-
nehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Prüfungen der betrieblichen Abläufe und des internen 
Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Prüfungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer 
Handlungen oder anderer Gesetzesverstösse nicht Bestandteil dieser Revision. 
 
Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen müssten, 
dass die Jahresrechnung sowie der Antrag über die Verwendung des Bilanzgewinns nicht Gesetz und 
Statuten entsprechen. 
 
Bern, 21. Februar 2022 
CZ/digital signiert 
 
GFELLER + PARTNER AG 
 
 
 
Christian Zwahlen  Danielle Tschampion 
Dipl. Wirtschaftsprüfer Dipl. Wirtschaftsprüferin 
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassene Revisionsexpertin 
(Leitender Revisor) 
 

An die Delegiertenversammlung der  
Graphis Bau- und Wohngenossenschaft,  
Bern 
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Rapport de l’organe de révision sur le contrôle restreint 
 
En notre qualité d’organe de révision, nous avons contrôlé les comptes annuels (bilan, compte de 
résultat et annexe) présentés dans ce rapport de gestion de Graphis, société coopérative de construc-
tion et d’habitation pour l’exercice arrêté au 31 décembre 2021. 
 
La responsabilité de l’établissement des comptes annuels incombe à l’administration alors que notre 
mission consiste à contrôler ces comptes. Nous attestons que nous remplissons les exigences légales 
d’agrément et d’indépendance.  
 
Notre contrôle a été effectué selon la Norme suisse relative au contrôle restreint. Cette norme requiert 
de planifier et de réaliser le contrôle de manière telle que des anomalies significatives dans les 
comptes annuels puissent être constatées. Un contrôle restreint englobe principalement des auditions, 
des opérations de contrôle analytiques ainsi que des vérifications détaillées appropriées des docu-
ments disponibles dans l’entreprise contrôlée. En revanche, des vérifications des flux d’exploitation et 
du système de contrôle interne ainsi que des auditions et d’autres opérations de contrôle destinées à 
détecter des fraudes ne font pas partie de ce contrôle. 
 
Lors de notre contrôle, nous n’avons pas rencontré d’élément nous permettant de conclure que les 
comptes annuels ainsi que la proposition concernant l’emploi du bénéfice ne sont pas conformes à la 
loi et aux statuts. 
 
Berne, le 21 février 2022 
CZ/digital signiert 
 
GFELLER + PARTNER AG 
 
 
 
 
Christian Zwahlen   Danielle Tschampion 
Expert-comptable diplômé   Experte-comptable diplômée 
Expert-réviseur agréé   Experte-réviseur agréée 
(Réviseur responsable) 

A l’Assemblée des délégues de  
Graphis société coopérative de construction 
et d’habitation, Berne 
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Anhang

Angaben über die in der Jahresrechnung angewandten Grundsätze

Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemäss den Vorschriften des Schwei-
zerischen Gesetzes, insbesondere der Artikel über die kaufmännische Buch-
führung und Rechnungslegung des Obligationenrechts (Art. 957 bis 962) erstellt.

Die Rechnungslegung erfordert vom Verwaltungsrat Schätzungen und Beurtei-
lungen, welche die Höhe der ausgewiesenen Vermögenswerte und Verbindlich-
keiten im Zeitpunkt der Bilanzierung, aber auch Aufwendungen und Erträge der 
Berichtsperiode beeinflussen könnten.

Der Verwaltungsrat entscheidet dabei jeweils im eigenen Ermessen über die 
Ausnutzung der bestehenden gesetzlichen Bewertungs- und Bilanzierungs-
spielräume.

Im Rahmen des Vorsichtsprinzips können dabei Abschreibungen, Wertberichti-
gungen und Rückstellungen über das betriebswirtschaftlich benötigte Ausmass 
hinaus gebildet werden.

In der Jahresrechnung wurden die nachfolgenden Grundsätze angewendet:
Die Sachanlagen werden indirekt abgeschrieben. Die Abschreibungen erfolgen 
nach der degressiven Methode.
Die sich im Bau befindlichen Liegenschaften werden als Anlagen im Bau bilan-
ziert.
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Annexe

Indications relatives aux principes appliqués dans les comptes annuels

Les présents comptes annuels ont été établis conformément aux prescriptions 
de la loi suisse, en particulier des articles sur l’obligation de tenir une compta-
bilité et de présenter des comptes du code des obligations (art. 957 à 962).

Pour établir le bilan, le Conseil d’Administration doit procéder à des évaluations 
et des estimations. Celle-ci peuvent affecter le niveau des valeurs patrimoniales 
et des engagements, au moment de l’établissement du bilan, ainsi que les 
charges et produits de la période de référence.

Ce faisant, le Conseil d’Administration décide à son entière discrétion, en 
 exploitant les marges de manœuvre légales existantes pour l’établissement du 
bilan et le calcul de la valeur des actifs.

Selon le principe de précaution, des amortissements, des corrections de valeur 
et des provisions peuvent être constitués au-delà des proportions économi-
quement requises.

Dans les comptes annuels, les principes suivants ont été appliqués :
Les immobilisations corporelles font l’objet d’un amortissement indirect. Les 
amortissements sont pratiqués selon le mode dégressif.
Les immeubles en cours de construction sont portés au bilan comme installa-
tions en construction.
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Angaben und Erläuterungen zu Positionen  
der Bilanz und Erfolgsrechnung

Forderungen gegenüber Mietern 2021 / CHF 2020 / CHF
 
gegenüber Dritten  7 158     27 521 
gegenüber Genossenschafter und Organen   94 890    105 033 
Wertberichtigungen –  – 

Total Forderungen aus Lieferungen 
und Leistungen   102 048    132 554 
 

Übrige kurzfristige Forderungen 2021 / CHF 2020 / CHF
 
Heiz- und Nebenkosten    2 264 274      1 240 816  
 
Div. Guthaben bei SwissLife, PVS Graphis, VST   311 810   293 127

Total übrige kurzfristige Forderungen   2 576 083    1 533 943 

Hierbei handelt es sich insbesondere um Heiz- und Nebenkosten gegenüber 
Mietern. Auf eine detaillierte Aufteilung zwischen Forderungen gegenüber Drit-
ten und Genossenschaftern wurde aus Wesentlichkeitsgründen verzichtet.  

  
Anlagen im Bau (Sachanlagen) 2021 / CHF 2020 / CHF

Brugg (Baukosten) –  19 324 516 
Allschwil (Baukosten) –  22 493 237 
Baden Brisgi (Planungskosten) 590 873  341 229 
Schwarzenburg (Sanierungskosten) 101 240 –
Bern (Sanierungskosten) 30 935 –

Total Anlagen im Bau   723 048   42 158 983 
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Indications et explications relatives aux postes 
du bilan et du compte de résultat 
 
Créances envers les locataires 2021 / CHF 2020 / CHF
 
envers des tiers  7 158   27 521 
envers les associés et envers les organes  94 890   105 033 
corrections de valeur – – 

Total créances résultant de la vente 
de biens et de prestations de services  102 048     132 554  

Autres créances à court terme 2021 / CHF 2020 / CHF 
   
des frais de chauffage et des frais accessoires  2 264 274   1 240 816 

div. créances chez SwissLife, PVS Graphis, VST  311 810   293 127 

Total autres créances à court terme  2 576 083    1 533 943 

Il s’agit en l’occurrence notamment des frais de chauffage et des frais acces-
soires incombant aux locataires. Nous avons renoncé à une répartition détaillée 
entre les créances envers des tiers et celles envers les associés pour des rai-
sons de fond.   

   
Immeubles en cours de construction 
(immobilisations corporelles) 2021 / CHF 2020 / CHF 
  
Brougg (coûts de construction) –  19 324 516  
Allschwil (coûts de construction) –   22 493 237  
Baden-Brisig (coûts de planification)  590 873    341 229 
Schwarzenburg (coûts de renovation)  101 240  –
Berne (coûts de renovation)  30 935 –
  
Total immeubles en cours de construction   723 048    42 158 983 
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Verbindlichkeiten aus Lieferungen 
und Leistungen 2021 / CHF 2020 / CHF

gegenüber Dritten 1 158 028  3 287 214 
gegenüber Genossenschafter und Organen 25 398   55 897  
 
Total Verbindlichkeiten aus Lieferungen 
und Leistungen 1 183 426     3 343 111

Übrige kurzfristige Verbindlichkeiten 2021 / CHF 2020 / CHF

Mietzinsvorauszahlungen 1 495 685    1 301 569 
Heizkostenvorschüsse 2 893 929    1 902 353
 
Total übrige kurzfristige Verbindlichkeiten 4 389 615   3 203 922

Auf eine detaillierte Aufteilung zwischen Verbindlichkeiten gegenüber Dritten 
und Genossenschafter wurde aus Wesentlichkeitsgründen verzichtet. 

Passive Rechnungsabgrenzungen 2021 / CHF 2020 / CHF
 
gegenüber Dritten 316 520     132 762
gegenüber Genossenschafter und Organen 20 000      20 000

Total passive Rechnungsabgrenzungen 336 520    152 762  

 
Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 2021 / CHF 2020 / CHF

Langfristige Bankverbindlichkeiten  
(Hypotheken) 208 515 880  204 264 410 
–  gegenüber Dritten (UBS, Migrosbank, 
   ZKB, FdR, Raiffeisen) 68 890 880  65 089 410
–  gegenüber Genossenschaftern 
   und Organen (CS, Bank Cler) 139 625 000  139 175 000
Übrige langfristig verzinsliche Verbindlichkeiten 1 605 929  1 751 246 
– gegenüber Dritten (Kautionen und Obligationen)   319 929  230 246 
–  gegenüber Genossenschafter 
   und Organen (Obligationen) 1 286 000 1 521 000

Total langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 210 121 809   206 015 656
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Dettes résultant de l’achat de biens 
et de prestations de services 2021 / CHF 2020 / CHF 
   
envers des tiers  1 158 028   3 287 214 
envers les associés et envers les organes  25 398   55 897 

Total dettes résultant de l’achat de biens 
et de prestations de services  1 183 426    3 343 111 

Autres dettes à court terme 2021 / CHF 2020 / CHF 
   
Paiements anticipés de loyer  1 495 685    1 301 569 
Avances pour chauffage  2 893 929    1 902 353 

Total autres dettes à court terme  4 389 615     3 203 922 
 
Nous avons renoncé à une répartition détaillée entre les dettes envers des tiers 
et celles envers les associés pour des raisons de fond.   
   

Passifs de régularisation 2021 / CHF 2020 / CHF 
   
envers des tiers  316 520   132 762 
envers les associés et envers les organes  20 000    20 000   

Total Passifs de régularisation  336 520     152 762 

   
Dettes à long terme portant intérêt 2021 / CHF 2020 / CHF 
   
Dettes bancaires à long terme 208 515 880  204 264 410 
– envers des tiers (UBS, Banque Migros,   
   ZKB, FdR, Raiffeisen)   68 890 880   65 089 410 
– envers les associés et envers les organes 
 (CS, Banque Cler)   139 625 000   139 175 000
Autres dettes à long terme portant intérêt  1 605 929   1 751 246 
– envers des tiers (cautions, prêts)  319 929   230 246  
– envers les associés et envers 
 les organes (prêts)  1 286 000   1 521 000 

Total dettes à long terme portant intérêt  210 121 809   206 015 656 
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Übrige langfristige Verbindlichkeiten 2021 / CHF 2020 / CHF
 
gegenüber Dritten (Fonds)   21 761 434     20 660 415  

Total übrige langfristige Verbindlichkeiten   21 761 434    20 660 415 
 

Genossenschaftskapital % 2021 / CHF % 2020 / CHF
  
Mieteranteile 89.71   6 149 730    88.49    5 531 800  
Nichtmieteranteile 11.99   705 200   11.51  719 200 

Total Genossenschaftskapital 100  6 854 930   100   6 251 000 
 

Unterhaltsaufwand 2021 / CHF 2020 / CHF
 
Personalaufwand (Betriebspersonal)    991 910    897 062 
Unterhalt  2 664 060     3 271 923 

Total Unterhaltsaufwand   3 655 970     4 168 985 
 

Zinsaufwand 2021 / CHF 2020 / CHF
 
Zinsaufwand   4 381 048       4 426 949  

Total Zinsaufwand    4 381 048      4 426 949  

Steueraufwand 2021 / CHF 2020 / CHF 

Steueraufwand    26 277       118 238 

Total Steueraufwand  26 277     118 238 

Der Steueraufwand besteht aus bezahlten Steuerrechnungen bis zum   
31. Dezember 2021. Rückerstattungen bzw. Nachforderungen infolge definitiver 
Veranlagungen führen immer wieder zu Schwankungen in dieser Position. 
 Aufgrund der komplexen Steuersituation (Steuerpflicht in diversen Kantonen), 
wird der Steueraufwand letztlich vorsichtig bemessen.
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Autres dettes à long terme 2021 / CHF 2020 / CHF
   
envers des tiers (fonds)  21 761 434    20 660 415  

Total autres dettes à long terme  21 761 434     20 660 415 

Capital social % 2021 / CHF % 2020 / CHF
 
Parts des associés locataires 89.71   6 149 730   88.49  5 531 800 
Parts des associés non– locataires 10.29   705 200  11.51  719 200 

Total capital social 100  6 854 930   100   6 251 000 

Coûts d’entretien 2021 / CHF 2020 / CHF
   
Charges de personnel (personnel d’exploitation)  991 910   897 062  
Entretien  2 664 060   3 271 923  

Total coûts d’entretien    3 655 970    4 168 985  
   
  
Charges d’intérêts 2021 / CHF 2020 / CHF
   
Charges d’intérêts  4 381 048   4 426 949  

Total charges d’intérêts    4 381 048      4 426 949 

Charges d’impôts 2021 / CHF 2020 / CHF
   
Charges d’impôts  26 277   118 238 

Total charges d’impôts  26 277     118 238 

La charge fiscale se compose des factures d'impôts payées jusqu' au 31 dé-
cembre 2021. Les remboursements ou les rappels d'impôts consécutifs aux 
taxations définitives des années précédentes conduisent invariablement à des 
variations de ce poste. La complexité de la situation fiscale découlant de l'as-
sujettissement dans divers cantons nous amène en fin de compter à évaluer la 
charge fiscale avec prudence.
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Nettoauflösung stille Reserven 2021 / CHF 2020 / CHF 

Wesentliche Nettoauflösung stiller Reserven – –

Anzahl Vollzeitstellen im 
Jahresdurchschnitt 2021 / Anzahl 2020 / Anzahl
 
– Bis zehn Vollzeitstellen 
– Nicht über 50 Vollzeitstellen  x   x 
– Nicht über 250 Vollzeitstellen 
– Über 250 Vollzeitstellen 

 
Restbetrag der Verbindlichkeiten aus  
kaufvertragsähnlichen Leasinggeschäften 
und anderen Leasingverpflichtungen,  
sofern diese nicht innert zwölf Monaten  
ab Bilanzstichtag auslaufen oder gekündigt 
werden können. 2021 / CHF 2020 / CHF

Baurechtsvertrag der Liegenschaft Büro Bern 
hat eine Vertragsdauer bis Ende Februar 2069.  1 114 135     1 137 346  
 
Abweichungen von den Grundsätzen  
ordnungsgemässer Rechnungslegung – 
Stetigkeit in der Darstellung keine keine

Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener 
Verbindlichkeiten verwendeten Aktiven 
sowie Aktiven unter Eigentumsvorbehalt 2021 / CHF 2020 / CHF
 
Liegenschaft (Buchwert)    231 377 757    229 339 692 
Wertschriften – –
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Dissolution nette de réserves latentes 2021 / CHF 2020 / CHF 
   
Dissolution nette déterminante de réserves latentes – – 
   
  
Nombre d’emplois à plein temps 
en moyenne annuelle 2021 / Nombre 2020 / Nombre

– jusqu’à dix emplois à plein temps
– non supérieure à 50 x x
– non supérieure à 250
– plus de 250   

   

Valeur résiduelle des dettes découlant 
d’opérations de crédit– bail assimilables à 
des contrats de vente et autres dettes 
résultant d’opérations de crédit– bail, 
dans la mesure où celles– ci n’échoient pas, 
ni peuvent être dénoncées dans les douze 
mois qui suivent la date du bilan. 2021 / CHF 2020 / CHF
   
Le contrat de superficie de l’immeuble 
abritant notre bureau de Berne a une durée 
contractuelle courant jusqu’à fin février 2069.  1 114 135    1 137 346 

Divergences par rapports aux principes 
réglementaires de comptabilité – 
permanence dans la présentation aucun aucun 
   
Montant total des actifs engagés en garantie 
des dettes de l’entreprise et celui des actifs 
grevés d’une réserve de propriété.  2021 / CHF 2020 / CHF 
   
Valeur comptable des immeubles  231 377 757   229 339 692 
Titres – – 
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Anleihensobligationen 

Zinssätze / Fälligkeiten  2022 – 2023  2024 – 2025  2026 – 2028  Total 

0 – 1 %  251 000  385 000  185 000  821 000 

1 – 2 %  338 000  172 000  231 000  741000 

2 – 3 %  –  0  0  – 

3 – 4 %  –  –  –  – 

Total  589 000  557 000  416 000  1 562 000 

Die Anleihensobligationen werden nicht öffentlich aufgelegt. 

Erläuterungen zu ausserordentlichen, 
einmaligen oder periodenfremden Positionen 
der Erfolgsrechnung 2021 / CHF 2020 / CHF
 
Verschiedene unwesentliche Posten – 3 219 – 4 901 
 
Total ausserordentlicher, 
einmaliger oder periodenfremder Aufwand    – 3 219  – 4 901 
 
Subventionen PVA und Schallschutz in 
Lotzwil, S'dingen, Brugg und Rohr   –   64 880 
Eigenleistung Bauherrenvertretung Bützberg   –   128 000 
Fördergelder Kanton Bern für Bützberg  407 603    – 
Rückerstattung Kosten für Einhausung  –   175 000 
Rückerstattung Versicherung aus mehreren Jahren  –   11 286 
Auflösung Rückstellungen   75 882  –
Verschiedene unwesentliche Posten 1 704 25 827

Total ausserordentlicher, 
einmaliger oder periodenfremder Ertrag  485 189     404 993 

Total ausserordentlicher, 
einmaliger oder periodenfremder Erfolg  481 970      400 092 
 

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag 
 
Keine wesentlichen Ereignisse nach dem Bilanzstichtag. 
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Emprunts par obligations   
   

Taux / Echéances  2022 – 2023  2024 – 2025  2026 – 2028  Total 

0 – 1 %  251 000  385 000  185 000  821 000 

1 – 2 %  338 000  172 000  231 000  741 000 

2 – 3 %  –   –    –    –  

3 – 4 %   –   –    –   –  

Total  589 000  557 000  416 000   1 562 000 

Les emprunts par obligations ne sont pas émis publiquement.  
   
  
Explications relatives aux postes 
extraordinaires, uniques ou hors  
période du compte de résultat 2021 / CHF 2020 / CHF
 
Divers postes de faible importance  – 3 219   – 4 901 

Total charges exceptionnelles,
uniques ou hors période   – 3 219    – 4 901  

Divers subvention pour PVA et insonorisation 
à Lotzwil, S'dingen et Brougg et Rohr –  64 880 
Prestations de maître d’ouvrage portées 
à l’actif (exceptionnel)  –   128 000 
Suvention du canton de Berne pour Bützberg  407 603   –
Remboursement d'une autre Coopérative   –   175 000 
Remboursement d'assurance  –   11 286 
Disposition des dissolutions  75 882   25 827 
Divers postes de faible importance 1 704

Total produits exceptionnels, 
uniques ou hors période  485 189    404 993 

Total résultats exceptionnels, 
uniques ou hors période  481 970    400 092 

  
Événements importants survenus après la date du bilan
  
Pas d’événement important après la date du bilan.
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Antrag des Verwaltungsrates  
über die Verwendung des Bilanzgewinns

Zur Verfügung der Delegiertenversammlung 2021 / CHF 2020 / CHF

Gewinn- / Verlustvortrag    13 451       3 117 
Jahresgewinn / -verlust    49 341       29 334 
Total zur Verfügung der 
Delegiertenversammlung   62 791    32 451 

Antrag des Verwaltungsrates 2021 / CHF 2020 / CHF 

Bilanzgewinn   62 791    32 451 
. /. Zuweisung an die gesetzlichen Reserven  – 3 000  – 3 000
. /.  Zuweisung an die statutarischen  

und beschlussmässigen Gewinnreserven – –
. /.  Verzinsung des einbezahlten  

 Genossenschaftskapitals 
     (2021: Zinssatz 0.25 %)  – 17 000     – 16 000

Vortrag auf neue Rechnung  42 791    13 451 



89

Proposition du Conseil d’Administration  
concernant la répartition du bénefice net

A disposition de l’assemblée des délégués 2021 / CHF 2020 / CHF
 
report de bénéfice / perte  13 451       3 117 
Bénéfice / perte    49 341       29 334 
Total à disposition de l’assemblée 
des délégués   62 791    32 451 

Proposition du Conseil d’Administration 2021 / CHF 2020 / CHF 

Bénéfice au bilan  62 791    32 451 
. /. Attribution aux réserves légales  – 3 000  – 3 000 
. /.  Attribution aux réserves statutaires  

et issues du bénéfice – –
. /.  Intérêt sur le capital social  

(2021: taux 0.25 %) – 17 000     – 16 000

Report à nouveau 42 791    13 451
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Statistik / Statistique

Mitgliederbestand / Membres 

 Mieter Nichtmieter und Unternehmer Total 
 Locataires Non locataires et entrepreneurs Total

Per / Au 1.1. 2021 1 075 73 1 148 
Abgänge / Départs – 68 – 3 – 71

   
Zwischentotal / 
Sous-total 1 007 70 1 077

   
Zugänge / Arrivées 182 0 182

Per / Au 31.12. 2021 1 189 70 1 259

Bemerkung: Die rege Bautätigkeit der Graphis (Abbruch und Erstellung von 
Neubauten) führt zu Schwankungen beim Mitgliederbestand.

Remarque: l’intense activité de construction de Graphis, principalement les 
rénovations sous forme de démolition-reconstruction, entraîne des fluctuations 
de l’effectif des membres.
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Druck auf chlorfrei gebleichtem Papier
Imprimé sur papier cellulose blanc sans chlore
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