Bau- + Wohngenossenschalft
Coopérative de construction et d’habitation

Protokoll Siedlungsversammlung 2026
Schwarzenburg vom MI, 15.04.2026
Gasthof Biihl, Thunstrasse 1, 3150 Schwarzenburg

1. Begriissung

Der stellvertretende Geschiftsfiihrer Thomas Wenger begrisst die Anwesenden und stellt die Vertreter des
Vorstandes und der Geschéftsleitung der Graphis kurz vor:

- Heinz Berger, VR Mitglied
- Thomas Wenger, Stv, Geschéftsfilhrer Graphis
- Adua Mancini Maurer, Immobilienbewirtschafterin

Thomas Wenger eréffnet offiziell die Siedlungsversammiung.

Bis zum Ablauf der Anmeldefrist haben sich insgesamt 15 Personen angemeldet, zudem sind 11 Abmeldun-
gen eingetroffen.

Anwesend sind 14 Personen, wovon 10 stimmberechtigte Genossenschafter; das absolute Mehr betragt 6
Stimmen.

Das Protokoll wird durch die Geschéftsstelle erstellt.

2. Wahl der Stimmenzahler

Da keine heiklen Themen anstehen und die Anzahl der Anwesenden (iberschaubar ist, wird auf die Wahl eines
Stimmenzahlers verzichtet.

3. Protokoll der Siedlungsversammlung 2025

Das Protokoll der letztjahrigen Siedlungsversammiung wurde an alle Mieter verteilt sowie auf der Homepage
aufgeschaltet.

Es gibt keine Fragen zum Protokoll.
Abstimmresultat = dem letztjdhrigen Protokoll wird einstimmig zugestimmt.

4. Jahresbericht liber die Siedlung (Jahresriickblick)
Thomas Wenger gibt einen kurzen Rickblick auf das Siedlungsgeschehen.

Im Jahr 2025 konnten leider keine Anlasse durchgefiihrt werden. Die Graphis hofft, dass im Jahr 2026 wie-
der vermehrt Veranstaltungen stattfinden und dadurch der Zusammenhalt innerhalb der Siedlung gestarkt
wird. Gerne erinnern wir daran, dass Anlasse nicht zwingend durch das SIKO initiiert werden missen — viel-
mehr sind alle herzlich eingeladen, selbst Initiative zu ergreifen und eigene Veranstaltungen zu organisieren.

Die schéne und grossziigige Griinflache, die stets hervorragend gepflegt ist, bietet zahlreiche Mdglichkeiten
fuir verschiedenste Anlasse.

Des Weiteren wurde durch die Gemeinde das Trottoir erneuert. Die Terminplanung sowie die Kommunika-
tion seitens der Bauverwaltung weisen jedoch noch Verbesserungspotenzial auf. Wir sind froh, dass die Ar-
beiten inzwischen abgeschlossen sind und sich das Resultat sehen lassen kann.

Ausserdem feierte Schwarzenburg im vergangenen Jahr sein 1000-jdhriges Jubildum, was von vielen Mie-
tern sehr geschatzt wurde.
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5. Siedlungskasse (Abrechnung und Déchargeerteilung)

In der Siedlung wird keine Kasse gefiihrt, somit entféllt dieses Traktandum.

6. Wahl der Mitglieder fiir das Siedlungskomitee

Die Amtsdauer betragt ein Jahr ab Zeitpunkt der Wahl bis zur nachsten Siedlungsversammlung. Wiederwahl
ist zulassig. (Art.1, Regl. Siedlungskomitee)

Anlasslich der Wahlen im Vorjahr wurden folgende Mitglieder gewahit:

- Elisabeth Spack-Herren, Prasidentin
- Alexandre Meucelin, Siko-Mitglied

Diese werden fiir ein weiteres Jahr gewahlt resp. bestétigt.

Das Siedlungskomitee konstituiert sich selbst und wahlt aus ihrer Mitte eine/n Présidenten/in.
(Art.2, Regl. Siedlungskomitee)

7. Traktandenliste der Delegiertenversammlung vom 13. Juni 2026 in Thalwil/Riischlikon
Abnahme Jahresbericht 2025
Abstimmresultat = dem Text im Jahresbericht 2025 wird einstimmig zugestimmt.

Abnahme Jahresrechnung 2025

Thomas Wenger erlautert die vorliegende Jahresrechnung.

Abstimmresultat = der Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang wird einstimmig zugestimmt.

Beschlussfassung iiber den VR-Antrag zur Verwendung des Bilanzgewinnes

Verwendung Bilanzgewinn im Gesamtbetrag von CHF 94‘412.--
- Zuweisung an die gesetzlichen Reserven CHF  4'000.--
- Verzinsung des einbezahiten Genossenschaftskapitals zu 0,25% " CHF  20'000.--

- Vortrag auf neue Rechnung -

") Die Verzinsung des Anteilscheinkapitals firs 2025 erfolgt zum Satz von 0,25%. Die Basis dazu bildet je-
weils der Referenzzinssatz minus 1% per Dezember des betreffenden Geschéftsjahres.

Abstimmresultat =& dem Vorschlag des VR zur Verwendung des Bilanzgewinnes 2025 wird einstimmig
zugestimmt.

Entlastung Verwaltungsrat und Geschaftsleitung
Abstimmresultat = der Déchargeerteilung wird einstimmig zugestimmt.

Wiederwahl Verwaltungsrat und Geschaftspriifungskommission

Verwaltungsrat / Conseil d'Administration:

a) Wiederwahl Verwaltungsratsprasident Marco Fumasoli, Bettlach (Nichtmieter / non-locataire)
Réélection du président du CA

b) Wiederwahl / Réélection Fortunato Amalfi, Brugg (Mieter / locataire)

¢) Wiederwahl / Réélection Peter Degen, Thalwil (Mieter / locataire)

d) Wiederwahl / Réélection Beat Ingold, Schwamendingen (Mieter / locataire)

e) Wiederwahl / Réélection Heinz Berger, Oey (Nichtmieter / non-locataire)

f)  Wiederwahl / Réélection Thomas Preisig, Zumikon (Nichtmieter / non-locataire)

g) Wiederwahl / Réélection Irene Huber, Schwamendingen (Mieterin / locataire)

h) Wiederwahl / Réélection Julien Chiffelle, Vevey (Nichtmieter / non-locataire)
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Geschéftspriifungskommission / Commission de Contréle de Gestion :

a) Wiederwahl / Réélection Xara Elias, Basel (Nichtmieterin / non-locataire)
b) Wiederwahl / Réélection Nathalie Klar, Allschwil (Mieterin / locataire)
c) Wiederwahl / Réélection Heinz Riiedi, Spiegel b. Bern (Nichtmieter / non-locataire)

Abstimmresultat & den Wahlvorschlagen z.H. Delegiertenversammlung wird einstimmig zugestimmt.

Erneuerungswahl Revisionsstelle

Abstimmresultat @ dem Vorschlag fiur Gfeller&Partner AG, Bern wird einstimmig zugestimmt.

Antrdge
Es liegen keine Antrége vor.

8. Wahl der Delegierten fiir die Delegiertenversammlung vom 13. Juni 2026 in Thalwil/Riischli-
kon

Die Siedlung Schwarzenburg kann aufgrund ihrer Grésse 1 Delegierte/n stellen.
Zur Wahl stellt sich:

- Alexander Meucelin

Abstimmresultat & Alexander Meucelin wird einstimmig gewahlt.

Die Begleitperson wird noch nachgemeldet.

9. Diverses

Umfrage zum zukiinftigen Versand des Geschaftsberichts

Die Graphis |dsst jahrlich ber 1600 Exemplare des Geschéftsberichts drucken und versendet diese per Post
an ihre Mitglieder sowie an weitere Interessierte. Vor dem Hintergrund von Nachhaltigkeitstiberlegungen und
einem verantwortungsvollen Umgang mit Ressourcen wurde an der Siedlungsversammlung eine Umfrage
durchgefiihrt.

Die Teilnehmenden wurden gebeten anzugeben, ob sie weiterhin eine gedruckte Ausgabe wiinschen oder
bereit sind, den Geschéftsbericht kiinftig ausschliesslich digital iber die Homepage der Graphis abzurufen
bzw. online zu lesen.

» Ausschliesslich digitale Version (Bereitstellung auf Homepage). Einstimmig
» Weiterhin gedruckte Version (Versand per Post): 0 Stimmen

Die Graphis wird diese Umfrage auch an zukinftigen Siedlungsversammlungen durchfiinren. Sollte sich ein
wachsender Anteil der Mitglieder fiir die digitale Variante aussprechen, wird der Versand des Geschaftsbe-
richts in den kommenden Jahren entsprechend angepasst.

Thomas Wenger erldutert das aktualisierte Bauleitbild der Graphis, welches auch auf unserer Homepage auf-
geschaltet ist. Daraus ist die gesamte Planung der anstehenden Sanierungen und Ersatzneubauten in samt-
lichen Siedlungen der Graphis bis Mitte 80er-Jahre ersichtlich.

Das Bauleitbild wird jahrlich gepriift und bei neuen Erkenntnissen angepasst und prézisiert. Sie richtet sich
nicht nur nach den Lebenszyklen der einzelnen Bauteile, sondern ist auch auf die personellen sowie finanzi-
ellen Ressourcen der Graphis abgestimmt, mit welchen haushélterisch umzugehen ist.

Fir die Siedlung Schwarzenburg sind bis ins Jahr 2045 mit Ausnahme der laufenden Unterhaltsmassnahmen
keine grossen Eingriffe geplant.
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Allgemein:
Frau Adua Mancini Maurer informiert kurz Uber folgende Themen:

Die Veloentriimpelung wurde gestartet. Entsprechende Hinweise wurden bereits angebracht und nicht mehr
genutzte Fahrrader markiert. Die Mieterschaft wird freundlich gebeten, nicht benétigte Fahrrader aus den
Velordaumen zu entfernen, damit wieder mehr Platz fir alle zur Verfligung steht.

Cargovelos durfen gerne in der Einstellhalle bei den Motorradparkplatzen abgestellt werden. Es sind noch
einige Platze frei. Fiir eine optimale Platzierung kann dies gerne kurz mit der Hauswartin abgesprochen wer-
den - sie zeigt den genauen Standort bei Bedarf.

In der Einstellhalle wird zudem darum gebeten, Fahrzeuge mdglichst nahe an der Wand zu parkieren, damit
das Ein- und Aussteigen sowie Mandvrieren fur benachbarte Fahrzeuge erleichtert wird. Das Ruckwéartspar-
kieren bleibt aufgrund der Abgasbelastung weiterhin untersagt (Ausnahme: Elektrofahrzeuge).

Der Werkraum am Meisenweg 5/7 soll weiterhin ausschliesslich seinem vorgesehenen Zweck dienen. Eine
Nutzung als Lagerraum ist nicht vorgesehen. Bereitgestellte Geréte und Werkzeuge sind bitte mit dem Na-
men der Eigentlimerin bzw. des Eigentlimers zu kennzeichnen.

Fir den Aussenbereich wurde die Anschaffung eines Granittisches beschiossen. Der Standort wurde so ge-
wahlt, dass die bestehende natiirliche Beschattung optimal genutzt werden kann. In diesem Zusammenhang
wird der Tischtennistisch entsprechend versetzt. Die Firma Yasiflor wird den Tisch sowie die Bénke in Kiirze
liefern.

Die WC-Anlagen im Untergeschoss der Hauser Heckenweg 5 und 7 bieiben geschlossen und sind kinftig
ausschliesslich fiir Handwerker vorgesehen. Die Reinigung durch die Hauswartung entfélit, sofern die Toilet-
ten durch Mieterinnen und Mieter geoffnet bzw. genutzt werden.

Vertragspartner und Umzugsmeldung:

Anderungen bei den Mietvertragspartnern sind zwingend schriftlich an die Verwaltung (Graphis) zu melden.
Dies gilt ebenso fiir Veranderungen in der Haushaltszusammensetzung (Kinder, Partner etc.). Aufgrund der
geltenden Belegungsvorgaben, insbesondere in den neuen Mietvertragen, besteht hierfiir eine Meldepflicht;
in bestimmten Fallen kann auch eine Umsiedlung erforderlich werden.

Zudem ist festzuhalten, dass Untervermietungen von Wohnungen oder Wohnungsteilen grundsétzlich nicht
gestattet sind. Ausnahmen sind nur mit vorgéngiger schriftlicher Zustimmung der Verwaltung méglich.

Ordnung und Sicherheit in Allgemeinrdumen (Brandschutz)

Die tragischen Ereignisse in Crans-Montana haben eindriicklich gezeigt, wie wichtig freie Flucht- und Ret-
tungswege sind. Treppenhauser, Korridore, Kellerzugénge und Einstellhallen dienen im Notfall sowohl der
Evakuation der Bewohnenden als auch dem Zugang fiir Rettungskréfte. Diese Bereiche miissen jederzeit
uneingeschrankt nutzbar sein.

Aus Sicherheits- und Brandschutzgriinden ist es daher nicht erlaubt:

- Gegenstande in Treppenhdusern oder Korridoren abzustellen

- Mébel, Kinderwagen, Velos, Schuhe oder personliche Gegensténde ausserhalb der vorgesehenen Berei-
che zu lagern

- Brennbare Materialien in Einstellhallen oder Aligemeinrdumen aufzubewahren

Immer wieder wird deutlich, wie gefahrlich scheinbar harmlose Gegenstande im Brandfall sein kénnen - sei
es als Brandbeschleuniger, als Stolperfalle oder weil sie Flucht- und Rettungswege blockieren. Einsatzkréfte
berichten regelmassig von versperrten Zugangen, die im Ernstfall wertvolle Minuten kosten und die Rettung
erheblich erschweren.

Wir appellieren deshalb eindringlich an alle Bewohnerinnen und Bewohner, ausschliesslich die vorgesehenen
Abstellrdume zu nutzen und die Allgemeinflachen frei zu haiten. Ordnung dient nicht nur dem Erscheinungs-
bild, sondern vor allem der Sicherheit aller.
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Riicksichtnahme und Sorgfaltspflicht gegeniiber Nachbarn:

Riicksicht auf Mitbewohnende nehmen hinsichtlich Larmemissionen sowie Geruchsbelastigungen. Achten Sie
auf ein respektvolles und riicksichtsvolles Zusammenleben.

Wir danken Familie Hausler herzlich fir ihren unermidlichen Einsatz, um lhnen ein schones Umfeld zu er-
moglichen! lhnen gebiihrt ein grosser Applaus.

Im Anschluss sind alle zum Apéro-Riche eingeladen, welches durch das Komitee organisiert und durch
Graphis gesponsert wurde. Herzlichen Dank dafiir!

Filr das Protokoll:
ua Mancini Maurer, Immobilienbewirtschafterin

o - Veowser

Bern, 22. April 2026
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