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I.  Name und Zweck

Art. 1 Name, Dauer und Sitz

' Unter dem Namen ,Graphis Bau- und Wohngenossenschaft / ,Graphis Coopérative de construction
et d’habitation” besteht eine Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff des Schweizerischen Obligati-
onenrechtes.

2 Die Dauer der Genossenschaft ist unbestimmt.

® Sitz der Genossenschaft ist Bern.

4 Gerichtsstand der Genossenschaft ist Bern.

Art. 2 Zweck

' Die Genossenschaft bezweckt die Férderung des Wohnungsbaues zu angemessenen Mietzinsen
zugunsten ihrer Mitglieder, insbesondere von Familien.

2 7u diesem Zweck kann die Genossenschaft

a) Bauland oder Baurechte erwerben;

b) Mehrfamilienhauser erstellen;

c) bereits fertig gestellte Mehrfamilienhauser erwerben;

d) Liegenschaften verwalten und vermieten, in erster Linie an ihr Mietglieder;

e) alle Geschafte tatigen, die zur Verfolgung des Gesellschaftszweckes notwendig erscheinen.

Die Liegenschaften der Genossenschaft kdnnen auch gewerbliche Lokalitaten und Garagen
umfassen.

Art. 3 Tatigkeit
' Die Tatigkeit der Genossenschaft erstreckt sich auf die ganze Schweiz.

% Das Tatigkeitsgebiet der Genossenschaft ist in Siedlungen aufgeteilt; deren Abgrenzung ist Sache
der Verwaltung.

Art. 4 Betriebsgrundsétze
' Der Ankauf von Bauland, Baurechten und Liegenschaften sowie die Erstellung von Wohnbauten
durfen nur erfolgen, wenn die Finanzierung gesichert ist.

Der Verkauf von Liegenschaften, deren Mieter Genossenschafter sind, darf nur erfolgen, wenn de-
ren Rendite nicht auf das Niveau der Selbsttragung gebracht werden kann.

Jede Wohnliegenschaft soll sich finanziell selbst tragen, einschliesslich der anteiligen Unkosten der
Genossenschatft.

Die Genossenschaft ist bestrebt, ihren Mietgliedern tragbare Mietzinse zu bieten, namentiich auch
den Familien verstorbener Mitglieder und den AHV-Rentner/innen. In Hartefallen kann die Genos-
senschaft Zuschlsse aus den dafir bereitgesteliten Fonds gewahren.
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ll. Erwerb und Verlust der Mitgliedschaft

Art. 5 Genossenschafter®
' Genossenschafter konnen natiirliche und juristische Personen sein.
? Die Genossenschaft umfasst Mietergenossenschafter und Nichtmietergenossenschafter.

® Die Anzahl der Genossenschafter ist unbeschrankt.

Art. 6 Erwerb der Mitgliedschaft

' Zum Erwerb der Mitgliedschaft bedarf es:

a) einer schriftlichen Beitrittserklarung;

b) der Zeichnung von Anteilscheinen flr einen von der Verwaltung festgelegten Betrag mindestens
aber von Fr. 2'000.--.

c) die Bezahlung einer Aufnahmegebuhr. Die Aufnahmegebuhr wird durch die Verwaltung festgelegt.

? Uber die Aufnahme neuer Genossenschafter entscheidet die Verwaltung. |hr Entscheid bedarf kei-
ner Begrindung. Ihr Entscheid ist endglltig.

® Die Eigenschaft als Genossenschafter gilt erst dann als erworben, wenn die verlangten Anteilschei-
ne voll liberiert sind. Vorbehalten bleibt Art. 12, al 3 in fine der Statuten.

Der Begriff ,Genossenschafter’ umfasst fir den ganzen Inhalt dieser Statuten ménnliche und weibli-

che sowie juristische Personen.

Art. 7 Verlust der Mitgliedschaft

Der Verlust der Mitgliedschaft

a)bei naturlichen Personen durch deren Austritt, Ausschluss oder Tod;

b)bei juristischen Perscnen durch deren Austritt, Ausschluss oder Auflésung.

Art. 8 Austritt

' Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur auf Ende eines Geschaftsjahres und unter Einhaltung
einer Kundigungsfrist von sechs Monaten erfolgen. Der vorzeitige Austritt in gegenseitigem Einver-
nehmen bleibt vorbehalten.

? Die Austrittserklarung ist mittels eingeschriebenen Briefs an die Verwaltung zu richten.

* Der austretende Genossenschafter muss die ihm von der Genossenschaft zur Verflgung gestellte
Wohnung zurickgeben.
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Art. 9 Todesfall

! Stirbt ein Genossenschafter, so kann der im gemeinsamen Haushalt iiberlebende Ehegatte Rechte

und Pflichten des Verstorbenen tbernehmen. Er muss diesfalls den Anspruch innert 60 Tagen nach
dem Todesfall anmelden. Die Verwaltung kann sich diesem Anspruch aus wichtigen Grinden wi-
dersetzen.

Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Familienangehérige des verstorbenen Genossenschaf-
ters kénnen auf schriftliches Begehren als Genossenschafter aufgenommen werden, sofern dieses
innert 60 Tagen nach dem Todesfall gestellt wird. Art. 6 der Statuten gilt auch hierzu. Bei mehreren
Begehren entscheidet die Verwaltung.

® Lehnt die Verwaltung die Aufnahme des/der tberlebenden Ehegatten/Ehegattin oder anderen Fami-
lienangehdrigen des verstorbenen Genossenschafters ab, sowie in allen anderen Fallen, werden die
Anteilscheine zurtickbezahlt an die Erben geméass Art. 15 der Statuten. Die Mietwohnung muss der
Genossenschaft zurickgegeben werden.

Art. 10 Ausschluss

' Ein Genossenschafter kann von der Genossenschaft ausgeschlossen werden:

a) wenn er mit seinen finanziellen Verpflichtungen mehr als 30 Tage im Rickstand ist;

b) wenn er den Bestimmungen der Statuten oder den Beschlissen der zustandigen Genossen-
schaftsorgane vorsatzlich zuwiderhandelt oder diese grob verletzt;

¢) aus wichtigen Griinden;

d) bei Ersatzbauten und umfassenden Sanierungen in unbewohntem Zustand.

Uber den Ausschluss entscheidet die Verwaltung. Der Ausschlussentscheid ist kurz zu begrinden.

Innerhalb von 30 Tagen nach Erhalt der Mitteilung kann der ausgeschlossene Genossenschafter
zuhanden der Delegiertenversammlung Rekurs einlegen. Der Rekurs ist in schriftlicher Form und
begriindet einzureichen. Er ist an die Verwaltung zu richten, die ihn fur die nachste Delegiertenver-
sammiung traktandiert.

Fur die Mietergenossenschafter hat der Ausschluss die Kundigung des Mietvertrages zur Folge und
die Ruckgabe der Wohnung. Der Rekurs gegen den Ausschlussentscheid hat in Bezug auf die Kin-
digung des Mietvertrages keine aufschiebende Wirkung.

Gegen den Entscheid der Delegiertenversammiung kann der Genossenschafter innerhalb von 3
Monaten den Richter anrufen.

lll. Genossenschaftsvermdgen und Rechnungswesen

Art. 11 Betriebsmittel der Genossenschaft
Die Betriebsmittel der Genossenschaft werden beschafft durch:

a) die Ausgabe von Anteilscheinen, deren Anzah! und Betrag unbeschrénkt ist (Art. 12 der Statuten);
b) die Aufnahmegebihr (gemass Artikel 6 Absatz 1 lit. ¢ der Statuten);

¢) Anleihen;

d) Subventionen;

e) Anlagezinsen;
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f)  Mietzinse (Art. 18 der Statuten);

g) freiwillige Zuwendungen, Verméchtnisse und andere Einnahme;

h) Anteilscheinzinsen, welche uber finf Jahre nach Verfall nicht eingel6st bzw. nicht zustellbar sind
und an die Genossenschaft zurtickfallen.

Art. 12 Anteilscheine und Zertifikate

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe aller gezeichneten Anteile in den Nominalbe-
tragen zu Fr. 100. -/ 500. -/ 1000. -

Die Verwaltung legt den Anteil des vom Genossenschafter zu zeichnenden Genossenschaftskapi-
tals fest.

Nach Zeichnung des Genossenschaftsanteils hat der Genossenschafter die vollsténdige Liberierung
vorzunehmen. Ausnahmsweise kann die Verwaltung Zahlungserleichterungen ohne Zinszahlung
zubilligen.

Bestehende Anteilscheine kénnen in einem Zertifikat zusammengefasst werden.

° Die Anteilscheine und/oder Zertifikate laufen auf den Namen des Genossenschafters und dienen als
Beweisurkunde.

Art. 13 Gleichberechtigung der Genossenschafter

Alle Genossenschafter haben gleiche Rechte und Pflichten unabhéngig von der Anzahl der gezeich-
neten Anteile.

Art. 14 Ubertragung der Anteile

' Die Genossenschaftsanteile bzw. die ausgegebenen Zertifikate konnen nur mit Zustimmung der
Verwaltung Ubertragen werden. Die Ubertragung ist auf den Anteilen bzw. auf den Zertifikaten zu
vermerken.

% Der Erwerber von ubertragenen Anteilen bzw. Zertifikaten wird jedoch erst durch einen Aufnahme-
beschluss der Verwaltung geméss Art. 6 der Statuten Genossenschafter.

Art. 15 Rickzahlung der Anteile
' Der ausscheidende Genossenschafter oder seine Erben haben Anrecht auf Ruckzahlung der Antei-
le / Zertifikate ohne irgendwelchen anteiligen Anspruch auf das Gesellschaftsvermégen.

Die Riuckzahlung der Anteile / Zertifikate erfolgt zum tatsachlichen Wert aufgrund des bilanzmassi-
gen Reinvermogens des Ausscheidungsjahres einschliesslich der Reserven, jedoch héchstens zum
Nennwert.

Dem ausscheidenden Genossenschafter oder seinen Erben werden die Anteile auf das Ende des
auf die Ausscheidung folgenden Geschaftsjahres und nach Erfillung samtlicher statutarischen und
vertraglichen Verpflichtungen zurlickbezahlt. Wenn nétig, kann die Rickzahlungsfrist hinausge-
schoben werden, langstens bis zum Ende des dritten dem Austrittsdatum folgenden Geschéftsjah-
res. Fur die Zeitspanne zwischen Ausscheiden des Genossenschafters und Rickzahlung der Antei-
le erfolgt eine Zinsvergltung insoweit und zu dem Zinssatz, welcher zum Zeitpunkt des Ausschei-
dens gemass Art. 20, Abs. 1, lit. D der Statuten feststand.
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Wenn der Genossenschafter auf eine Zinsvergutung verzichtet, kann die Verwaltung ihm eine frihere
bzw. sofortige Rickzahlung zubilligen.

* Die Verrechnung mit Forderungen der Genossenschaft gegentiber dem Austretenden bzw. seinen
Erben wir vorbehalten.

Art. 16 Verlust der Anteilscheine / Zertifikate

Bei Verlust von Anteilscheinen ist eine persénliche schriftliche Verlusterklarung abzugeben, worauf die
Ausgabe von Duplikaten erfolgt als Ersatz fir die Originale.

Art. 17 Jahresbeitrage

Aufgehoben.

Art. 18 Mietzinse

' Die Mietzinse der von der Genossenschaft an ihre Genossenschafter vermieteten Wohnungen ba-
sieren grundsatzlich auf der Kostenmiete.

% Sie sollen so festgelegt werden, dass sowohl das investierte Eigenkapital angemessen verzinst, als
auch die Kosten der Liegenschaften und der Genossenschaft gedeckt werden. Sie sollen zudem er-
lauben, einen Allgemeinen Reservefonds (Art. 860 OR) sowie andere Fonds der Genossenschaft zu
aufnen (Art, 21 der Statuten).

Art. 19 Geschéftsjahr und Jahresrechnung

' Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

2 Am Ende eines Geschaftsjahres sind die Jahresrechnungen und der Geschaftsbericht zu erstellen.

Die Jahresrechnung umfasst die Betriebsrechnung und die Bilanz, fur deren Aufstellung die gesetz-
lichen Vorschriften massgebend sind. Die Aktiven dirfen héchstens zum Anschaffungswert oder Er-
stellungswert verbucht werden. Die von der Eidgenossenschaft, den Kantonen und Gemeinden er-
haltenen Subventionen mussen klar ersichtlich sein. Angemessene und steuerlich erlaubte Ab-
schreibungen sind buchmassig zu berlcksichtigen. Spezielle Vorschriften der Eidgenossenschaft,
der Kantone und Gemeinden, als Subventionsgeber, bleiben vorbehalten.

Bilanz, Betriebsrechnung und Kontrollbericht miissen jahrlich der Delegiertenversammiung zur Ab-
nahme vorgelegt werden. Sie stehen dem Genossenschafter mindestens zehn Tage vor der Dele-
giertenversammiung am Sitz der Genossenschaft zur Einsichthahme zur Verflgung.

Art. 20 Reinertrag

' Der Reinertrag des Geschéftsjahres ist wie folgt zu verwenden;
a) zu Ayfnung des allgemeinen Reservefonds (Art. 860 OR);

b) zur Aufnung weiterer Fonds, gemass Art. 21 der Statuten;

¢) zu ausserordentlichen Abschreibungen und Ruckstellungen sofern die finanzielle Lage der Ge-
nossenschaft oder einzelner Siedlungen dies erfordert;
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d) zur Verzinsung der Anteilscheine. Der Zinssatz fur die Verzinsung betrégt jeweils 1,00 % weniger
als der hypothekarische Referenzzinssatz bei Mietverhaltnissen, welcher jeweils anfangs Dezem-
ber des betreffenden Jahres durch das Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO) veréffentlicht
wird, jedoch keine Negativzinsen. Sie darf jedoch den landesublichen Zinssatz fur langfristige Dar-
lehen ohne besondere Sicherheiten nicht Ubersteigen (Art. 859 Absatz 3 OR).

e) zum Vortrag auf neue Rechnung.
? Die Ausrichtung von Gewinnbeteiligungen (Tantiemen) ist ausgeschlossen.

® die Delegiertenversammlung kann eine andere Aufteilung des Reinertrages, vorbehaltiich der Zu-
weisung an den allgemeinen Reservefonds, beschliessen (Art. 860 OR).

* Spezielle Auflagen von Subventionsbehérden der Eidgenossenschaft, der Kantone und der Ge-
meinden bleiben vorbehalten.

Art. 21 Fonds

' Nebst den gesetzlichen vorgeschriebenen Reserven (Art. 860 OR) werden folgende Fonds gedufnet:

a) ein Erneuerungs- und Spezialfonds;

b) ein Sozialfonds fir in Not geratene Genossenschafter;

c) ein Todesfallfonds fir Leistungen im Sterbefall;

d) ein Altersbeihilfefonds;

e) ein Solidaritatsfonds.

2 Die Delegiertenversammiung kann die Errichtung weiterer Fonds beschliessen und die diesbezigli-
chen Reglemente genehmigen.

Art. 22 Haftung

' Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet einzig das Genossenschaftsvermagen.

2 Jede persénliche Haftung der Genossenschafter ist ausgeschlossen.

IV. Organisation

Art. 23 Organe der Genossenschaft
Die Organe der Genossenschaft sind:

a) die Siedlungsversammiungen und die Siedlungskomitees;
b) die Versammlungen der Nichtmietergenossenschafter;

¢) die Delegiertenversammliung (Art. 892 OR),

d) die Verwaltung (Art. 894ff OR);

e) die Geschéaftsprafungskommission

f) die Revisionsstelle.
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Art. 24 Siedlungsversammiung
' Die Genossenschafter der einzelnen Siedlungen vereinigen sich in Siedlungsversammiungen.

2 Die Siedlungsversammlungen missen mindestens einmal im Jahr stattfinden, namlich vor der Dele-
giertenversammiung. Sie werden durch den Prasidenten des Siedlungskomitees einberufen und ge-
leitet.

® Der Versammiung wohnt in der Regel ein Mitglied der Verwaltung bei.
* Die Versammlung hat insbesondere folgende Aufgaben zu erfilllen:

a) Wahl des Siedlungskomitees;

b) Aussprache Uber Jahresbericht und Jahresrechnung und Entscheid tber Déchargeerteilung an
die Verwaltung;

c) Stellungnahme zur Vorgeschlagenen Verteilung des Ertragsiiberschusses;

d) Stellungnahme zu allen an der Delegierten Versammlung zur Abstimmung gelangenden Antragen;

e) Wahl des oder der Delegierten gemass Art. 30, Ziffer 1, lit. A, und , wenn nétig, der Ersatzleute.
Die Wahl erfolgt nach dem einfachen Mehr der anwesenden Genossenschafter. Kénnen Mehrere
Delegierte gestellt werden, so sind auch Minderheitsvertreter zu bestimmen, sofern dies von min-
destens einem Dirittel der stimmberechtigten Versammiungsteilnehmer verlangt wird.

® m tbrigen gelten die Art. 27 und 28 sinngemass.

Art. 25 Siedlungskomitee

' Das Siedlungskomitee besteht aus mindestens zwei Genossenschaftern. Je nach Grésse und

Struktur der Siedlung kénnen dem Komitee auch mehr Genossenschafter angehéren.

Die Mitglieder des Siedlungskomitees werden durch die Siedlungsversammlung flir eine Amtsdauer
von zwei Jahren gewéhlt. Ihre Wiederwahl ist zuldssig.

Das Siedlungskomitee konstituiert sich selbst.

Das Siedlungskomitee bereitet die Siedlungsversammiungen vor und bildet das Bindeglied zwi-
schen den Genossenschaftern der Siedlung und der Verwaltung. Im Ubrigen werden deren Kompe-
tenzen durch Reglemente bestimmt.

Art. 26 Versammiungen der Nichtmietergenossenschafter
' Die Nichtmietergenossenschafter halten nach Siedlungsregionen vor der Delegiertenversammlung
ihre eigenen jahrlichen Versammlungen ab. Die Siedlungsregionen sind auf drei Bezirke zu be-
schranken, wobei einer die Westschweiz umfasst. Deren Definition obliegt der Verwaltung.

Diese Versammiungen sind von der Verwaltung unter Einhaltung einer Frist von zehn Tagen einzu-
berufen. Die Verwaltung kann einen Nichtmietergenossenschafter mit der Organisation dieser Ver-
sammlungen beauftragen. Er wird von der Verwaltung in dieser Aufgabe unterstitzt.

In der Regel soll der Versammlung ein Mitglied der Verwaltung beiwohnen.

Die Versammiung beschliesst mit einfachem Mehr Uber samtliche an der Delegiertenversammliung
zu behandelnden Traktanden.
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® Die Versammiung wahlt mit einfachem Mehr die gemass Art. 30, lit. B zu bestimmende Zahl von
Delegierten und Ersatzleuten.

® Anstelle der regionalen Versammiungen kann die Verwaltung eine zentrale Versammlung aller drei
Regionen gemeinsam organisieren.

" Die regionalen Versammlungen oder die zentralen Versammiungen kénnen auf dem Korrespon-
denzweg erfolgen gemass Art. 880 OR. Bei Wahlen gelten die von der Verwaltung vorgeschlagenen
Kandidaten als gewahlt, sofern der Verwaltung innerhalb von funf Tagen keine weiteren schriftlichen
Vorschlage vorliegen.

Art. 27 Delegiertenversammiung

' Die ordentliche Delegiertenversammiung findet jahrlich spatestens im Monat Juni statt.

? Ausserordentliche Delegiertenversammiungen kénnen auf Anordnung der Verwaltung oder auf Be-
gehren von drei Siedlungen mit mindestens einem Zehntel der Genossenschafter einberufen wer-
den. Ausserordentliche Delegiertenversammiungen mussen auch in den in Art. 903, Abs.2, und Art.

905, Abs.2, OR vorgesehenen Fallen einberufen werden.

Die Einladung zur Delegiertenversammiung hat mindestens 10 Tage vor dem Versammiungstag zu
erfolgen, unter gleichzeitiger Bekanntgabe der Verhandlungsgegensténde.

Uber Gegenstande, die nicht auf der Traktandenliste figurieren, kénnen keine Beschliisse gefasst

werden, ausser (ber einen Antrag auf Einberufung einer ausserordentlichen Delegiertenversamm-

lung (Art. 883, Abs. 2, OR).

Art. 28 Antrédge an die Delegiertenversammiung

' Antrage von einzelnen Genossenschaftern oder Siedlungen, die in einer ordentlichen Delegierten-
versammlung zur Behandlung kommen sollen, missen der Verwaltung bis spatestens Ende Marz
eingereicht werden.

2 Antrage missen von einer schriftlichen Begrindung begleitet sein.

3 Antrage missen mit ihren Begrundungen spatestens mit der Einladung zur Siedlungsversammiung
an die Genossenschafter verschickt werden.

Art, 29 Befugnisse der Delegiertenversammlung

Der Delegiertenversammiung stehen folgende Befugnisse zu:

' die Festsetzung und Anderung der Statuten; vorbehalten bleiben die Bestimmungen von Art. 52;

% die Wahl der Mitglieder der Verwaltung, der Geschaftsprifungskommission und der Revisionsstelle;
der Amtsantritt erfolgt jeweils auf den 1. Jul;

® die Abberufung der Mitglieder der Verwaltung, der Geschaftspriifungskommission und der Revisi-
onsstelle;

* die Genehmigung von Reglementen betreffend die Verwaltung, ihre Ausschisse und die Ge-
schaftsprifungskommission;
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® die Abnahme der Betriebsrechnung und der Bilanz,

® die Beschlussfassung lber die Verwendung des Reinertrages (Art.20);
" die Entlastung der Verwaltung;

® die Beschlussfassung tber Gegenstande, die der Delegiertenversammiung von der Verwaltung, den

Siedlungen oder von Genossenschaftern, unterbreitet werden;

° die Beschlussfassung Uber den Verkauf von Gebaudeeigentum der Genossenschaft;

'® die Beschlussfassung tber Auflésung oder Fusion der Genossenschaft (Art. 888, Abs. 2 OR);

" die Beschlussfassung tber alle tibrigen Gegenstande, die durch das Gesetz oder die Statuten der
Delegiertenversammlung vorbehalten sind.

Art. 30 Zusammensetzung der Delegiertenversammiung

' Die Delegiertenversammiung setzt sich wie folgt zusammen:

a) aus Vertretern der Mietergenossenschafter pro Siedlung

01- 50 Mietergenossenschafter 1 Delegierter
51- 100 Mietergenossenschafter 2 Delegierte
101- 150 Mietergenossenschafter 3 Delegierte
151- 200 Mietergenossenschafter 4 Delegierte
201- 250 Mietergenossenschafter 5 Delegierte
251- 300 Mietergenossenschafter 6 Delegierte
301 und mehr Mietergenossenschafter 6 Delegierte

Mit Anrecht auf Zusatzstimmen gemass Art. 31, Abs. 2 hiernach,

b) aus Vertretern der Nichtmietergenossenschafter, wobei die Anzahl der Delegierten in gleicher
Weise wie unter lit. a) hiervor bestimmt wird. Grundiage dazu bildet die Gesamtheit der Nichtmieter-
genossenschafter aus allen Regionen. Im Sinn des Minoritatenschutzes soll der Westschweiz aber
mindestens ein Delegierter zustehen;

¢) aus den Mitgliedern der Verwaltung.

? Als Delegierte kénnen nur Genossenschafter oder deren Ehegatten gewahlt werden.

Art. 31 Stimmrecht / Zusatzstimmen / Entlastung der Verwaltung
! Jeder Delegierte und jedes Mitglied der Verwaltung hat an der Delegiertenversammlung eine Stim-
me. Vertretung ist ausgeschlossen.

Dagegen haben Siedlungen mit mehr als 300 Genossenschaftern Anspruch auf eine Zusatzstimme
fur je weitere 50 Genossenschafter.

Die Zusatzstimmen sind vor jeder Abstimmung geltend zu machen. Sind Minderheitsdelegierte ge-
mass Art. 24, Ziff. 4, lit. e, anwesend, so werden die Zusatzstimmen anteilmassig aufgeteilt.

Bei der Beschlussfassung Gber die Entlastung der Verwaltung haben die Mitglieder der Verwaltung
sowie alle Personen, die in irgendeiner Weise an der Geschaftsfiihrung teilgenommen haben, kein
Stimmrecht.
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® Dieses Verbot bezieht sich nicht auf die Mitglieder der Geschaftsprifungskommission, wenn es sich
um Delegierte handelt.

Art. 32 Entschéadigung der Delegierten

Die Delegierten haben Anspruch auf eine Verglitung des Bahnbillets erster Klasse sowie einer pau-

schalen Tagesentschadigung, die von der Verwaltung festgesetzt wird und alifalligen Lohnausfall ein-

schliesst.

Art 33 Leitung der Delegiertenversammlung

' Die Delegiertenversammlung wird vom Prasidenten der Verwaltung geleitet. Bei dessen Verhinde-
rung geht der Vorsitz an den Vizeprasidenten bzw. an ein anderes Verwaltungsmitglied tber.

? Die Delegiertenversammilung wahlt den Protokollfuhrer und die Stimmenzahler,
® Protokollfihrer und Stimmenzahler dirfen nicht Mitglieder der Verwaltung sein.

* Das Protokoll ist durch den Vorsitzenden und den Protokolifiihrer zu unerzeichnen.

Art. 34 Beschlussfassung der Delegiertenversammiung

' Die Delegiertenversammlung fasst ihre Beschliisse und volizieht ihre Wahlen mit der absoluten
Mehrheit der abgegebenen Stimmen, soweit das Gesetz oder die Statuten nichts anderes vor-
schreiben und unabhangig von der Anzahl der anwesenden Delegierten.

2 Mindestens 20 % der Delegierten kdnnen geheime Wahl bzw. Abstimmung verlangen.

Art. 35 Qualifizierte Mehrheit

Fur folgende Abstimmungen ist eine Qualifizierte Mehrheit der abgegebenen Stimmen nétig:
a) Zweidrittelsmehrheit fur Verausserungen von Liegenschaften,

b) Zweidrittelsmehrheit fur Statutenanderungen (Art. 888 OR);

c) Zweidrittelsmehrheit fur die Auflésung und die Fusion der Genossenschaft (Art. 888 OR)

d) Dreiviertelsmehrheit fur Beschlusse in Bezug auf Art. 889 und 914, Ziff. 11 OR.

Art. 36 Zusammensetzung der Verwaltung / Amtsdauer / Vakanzen

' Die Verwaltung besteht aus 5 bis 8 Mitgliedern (nattrliche Personen), wovon mindestens 60 Prozent
(bei stetiger Aufrundung) Mietergenossenschafter sein missen.

2 |hre Amtsdauer betragt vier Jahre. Wiederwahl! ist zulassig. Eine Wahl bzw. Wiederwah! kann je-
doch nur vor Vollendung des siebzigsten Altersjahres erfolgen.

¥ Samtliche Verwaltungsmitglieder milssen Genossenschafter und mindestens 80 Prozent davon
(immer aufgerundet) Schweizer Blrger sein.
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* Fur Vakanzen in der Verwaltung wahrend einer Amtsdauer kann an der néchsten Delegiertenver-
sammlung eine Ersatzwahl erfolgen. Sie muss vorher erfolgen, wenn der Verwaltungsrat nicht mehr
5 Mitglieder umfassen wiirde.

Art. 37 Wahl des Présidenten

Der Prasident der Verwaltung wird durch die Delegiertenversammlung gewahit (Art. 29, Ziff. 2). Im
Ubrigen konstituiert sich die Verwaltung selbst.

Art 38 Befugnisse der Verwaltung

' Die Verwaltung leitet und vollizieht die laufenden Geschafte der Genossenschaft. Sie hat alle Rechte
und Pflichten, welche die Geschaftsfiihrung mit sich bringt, und ist zustandig fir alle Handlungen,
die nicht von Gesetzes wegen oder durch diese Statuten ausdrucklich einer andern Instanz vorbe-
halten sind.

% Der Verwaltung steht insbesondere zu:

die Aufnahme von Mitgliedern;

der Abschluss von Mitgliedern;

die Einberufung der Delegiertenversammiung und die Festsetzung der Tagesordnung;

der Vollzug der Beschlisse der Delegiertenversammiung;

der Ankauf und Verkauf von Bauland und Baurechten;

der Kauf von Liegenschaften;

die Erstellung von neuen Bauten,

die Vermietung von Wohnungen, Geschaftsraumen, Lagerraumen Garagen und Einstellhallen

und die Vertragskindigungen;

9. die Aufnahme von grundpfandversicherten und anderen Darlehen,;

10. die Anlage liquider Mittel und Verwertung von Wertpapieren;

11. der Entscheid Gber die Fihrung von Prozessen;

12. die Ausarbeitung von Vorschriften und Reglementen uber die Geschaftsfihrung;

13. die Einsetzung von Siedlungskomitees, sofern die Siedlung nicht selbst Gebrauch von ihrem
Recht nach Art. 24 und 25 macht:

14. die Anstellung , Entlassung und Befoérderung von besoldetem Personal sowie die Erteilung der

Unterschrift.

PN WN =

Art. 39 Verwaltungs-Ausschiisse

Die Verwaltung ist ermachtigt, einen Teil ihrer Pflichten und Befugnisse einem oder mehreren von ihr
bestimmten Verwaltungsausschissen zu Ubertragen, soweit dies einer rationellen Administration dien-
lich ist.

Art. 40 Delegation der Geschéfisfithrung
Die Verwaltung ist ermachtig, die Geschaftsfuhrung oder einzelne Zweige derselben sowie die Vertre-

tung der Genossenschaft an eine oder mehrere Personen zu Ubertragen (Geschaftsfuhrer, Siedlungs-
komitees usw.).
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Art 41 Vertretung der Genossenschaft

' Zur Vertretung der Genossenschaft sind der Prasident und der Vizeprasident der Verwaltung sowie
der Geschaftsfuhrer befugt.

® Es steht der Verwaltung frei, weitere Personen zur Vertretung der Genossenschaft zu ermachtigen.

® Alle zur Genossenschaft berechtigte Personen filhren Kollektivunterschrift zu zweien.

Art 42 Verwaltungssitzungen / Beschlussfahigkeit / Beschliisse / Protokoll und Protokollftihrer /
Zirkularbeschluss / Ausstand

Die Verwaltung versammelt sich so oft die Geschafte dies erfordern, jedoch mindestens einmal pro
Geschaftsjahr.

die Sitzungen werden vom Prasidenten angesetzt, kdnnen jedoch auch von mindestens drei Verwal-
tungsmitgliedern verlangt werden.

Sie ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte ihrer Mitglieder anwesend sind.
Bei allen Abstimmungen entscheidet das einfach Mehr. Der Vorsitzende stimmt mit. Bei Stimmen-
gleichheit entscheidet der Vorsitzende, wenn es sich um Abstimmungen handelt, das Los, wenn es

sich um Wahlen handelt.

Uber die Verhandlungen wird ein Protokoll gefihrt. Der Protokollfiihrer wird von der Verwaltung
bestimmt, er braucht nicht Mitglied der Verwaltung zu sein.

Ausnahmsweise kénnen Geschafte auch durch Zirkularbeschlisse erledigt werden, sofern nicht
mindestens drei Verwaltungsmitglieder die mindliche Beratung verlangen.

Uber Zirkularbeschliisse ist ein Protokoll zu fihren.

Bei Behandlung einer Angelegenheit, an welcher ein Verwaltungsmitglied persénlich interessiert ist
bzw. einen Angehdrigen eines Verwaltungsmitgliedes oder eine Einzelfirma, eine Handelsgesell-
schaft oder eine andere juristische Person angeht, mit der das Verwaltungsmitglied verwandtschaft-
lich, finanziell oder durch ein Anstellungsverhaltnis verbunden ist, hat das betreffende Verwaltungs-
mitglied in Ausstand zu treten.

Art. 43 Geschaéftsprifungskommission

' Die Geschaftsprifungskommission besteht aus drei Mitgliedern, wobei zwei Mieter- und eines
Nichtmietergenossenschafter sein sollen.

% Die Amtsdauer betragt vier Jahre. Nach Ablauf derselben ist eine Wiederwahl méglich. Wah! und
Wiederwahl| haben jedoch vor Vollendung des Siebzigsten Altersjahres zu erfolgen.

* Die Geschaftsprufungskommission konstituiert sich selbst.
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Art. 44 Aufgaben der Geschéftspriifungskommission

1

a)

e)

2

3

Die Geschaftsprifungskommission hat folgende Aufgaben:

tberprifen, ob die gesetzlichen, statutarischen und reglementarischen Vorschriften eingehalten
werden;

Uberprifen, ob die Protokolle der Delegiertenversammiung und der Verwaltungs- und Ausschuss-
sitzungen ordnungsgemass gefuhrt werden und die entsprechenden Beschlusse sinngemass zur
Ausfahrung gelangt sind,;

Einsichtnahme und Uberprifung samtlicher Akten und Unterlagen der Geschéftsleitung;

bei Behandlung von Geschaften gemass Art. 38, Ziff. 5, 6 und 7, ist die Geschaftsprufungskom-
mission zu konsultieren,;

sie erstellt bis zum 30. April jedes Jahres einen schriftlichen Bericht zuhanden des Prasidenten
des Verwaltungsrates.

Samtliche anlasslich dieser Uberprifung festgesteliten Differenzen und organisatorischen Mangel
sind unverziglich dem Prasidenten der Verwaltung und in bedeutenden Fallen der Gesamtverwal-
tung zu melden.

Die Geschaftsprifungskommission hat fiir den Jahresbericht einen summarischen Bericht Uber ihre
Tatigkeit im Geschéftsjahr zu erstellen.

Art. 45 Revisionsstelle / Amtsdauer / Aufgaben / Teilnahme an Delegiertenversammiung

1

Als Revisionsstelle kann eine natirliche oder juristische Person oder Personengesellschaft gewahit
werden, welche Uber die nach den Vorschriften des Revisionsaufsichisgesetztes erforderliche Zu-
lassung verfugt.

Die Amtsdauer betragt ein Jahr. Ihr Amt endet mit der Abnahme der Jahresrechnung. Die Wieder-
wahl ist méglich.

Die Jahresrechnung ist im Sinne von Artikel 729a OR eingeschréankt zu prifen. Fur die Anforderun-
gen und Pflichten der Revisionsstelle gelten Art. 729 ff. OR.

Die Revisionsstelle ist gehalten, an der Delegiertenversammiung anwesend zu sein.

Art. 46 Mitteilungen

' Die Mitteilungen an die Genossenschafter erfolgen:

a)
b)

¢)
d)

durch schriftliche Mitteilung;

durch eingeschriebenen Brief und Bekanntgabe auf offiziellem Formular bei gesetzlichen Erfor-
dernissen;

anlasslich von Versammlungen der Genossenschafter,

durch Publikation im Schweizerischen Handelsamisblatt, als Publikationsorgan der Genossen-
schaft.

2Die Verwaltung ist ermachtigt, weitere Publikationsmittel zu bestimmen.
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V. Wohnungen der Genossenschaft

Art. 47 Zuteilung ausschliesslich an Genossenschafter

' Die Wohnungen der Genossenschaft werden ausschliesslich den Genossenschaftern zugeteilt.
Ausnahmsweise und nétigenfalls kann die Verwaltung von dieser Regel abweichen. Vorbehalten
bleiben Art. 9 und 49 der Statuten.

% Bei der Zuteilung von Wohnungen tragt die Verwaltung einer angemessenen Belegung Rechnung.

Art. 48 Persénliche Nutzung der Wohnung

' Der Genossenschafter ist verpflichtet, die ihm zugeteilte Wohnung persénlich zu beniitzen. Ohne
ausdriickliche, schriftliche, vorgangige Zustimmung der Verwaltung darf er sie Dritten nicht zur Ver-
fugung stellen, untervermieten oder andere erwachsene Personen in den gemeinsamen Haushalt
aufnehmen.

% Verlasst er die Wohnung, so darf der Genossenschafter von sich aus niemanden, auch nicht bis
anhin im gemeinsamen Haushalt lebende Personen , von der Wohnung profitieren lassen., ohne da-
fur die ausdrickliche, schriftliche Zustimmung der Verwaltung, gemass Art. 6, 9 und 49 der Statuten,
erhalten zu haben.

Art. 49 Trennung oder Scheidung

' Im Falle der Trennung oder der Scheidung, wenn der Richter die Genossenschaftswohnung definitiv
einem der beiden Ehegatten zuspricht, kann die Verwaltung dem anderen die Rechte als Genos-
senschafter entziehen und die Wohnung dem vom Urteil Begunstigten Gbertragen. Der Entscheid
der Verwaltung ist endguiltig. Der durch den Entscheid der Verwaltung begiinstigte Ehegatte, als
Genossenschafter, muss samtliche unter Art. 6 der Statuten vorgesehenen Formalitdten erfullen.

Im Ubrigen, weil es um das Eigentum der Genossenschaftsanteile geht, sind das Scheidungsurteil
oder die Regeln Uber das eheliche Guterrecht massgebend.

Art. 50 Auflésung des Mietvertrages
' Die Genossenschaft behalt sich das Recht vor, den Mietvertrag mit Genossenschaftern in all jenen
Fallen zu kindigen, in welchen die Statuten den Ausschluss des Genossenschafters vorsehen oder
als zulassig erscheinen lassen.

Der Mietvertrag kann auch dann gekindigt werden, wenn die Bedingungen fir die Zuteilung und
Benltzung der Wohnung nicht mehr erfillt sind oder wenn durch die Beibehaltung des Mieterge-
nossenschafters die Ziele der Genossenschaft verletzt werden. Eine Auflésung des Mietverhaltnis-
ses kann auch erfolgen, wenn eine Weiterfithrung den tbrigen Mietergenossenschaftern nicht zu-
gemutet werden kann oder die Bedingungen der Art. 257 d und 257 f des OR erflillt sind.

Einem Mietergenossenschafter, welcher eine Dienstwohnung belegt, kann gekiindigt werden, wenn
das Dienstverhalinis von der einen oder anderen Seite aufgelost wurde.

Graphis Bau- und Wohngenossenschaft
Statuten 18. Juni 2011

18



Bau- + Wohngenossenschaft
Coopérative de construction et d'habitation

VI. Auflésung der Genossenschaft

Art. 51 Aufldsung der Genossenschaft / Vermogensteilung

' Die Aufldsung der Genossenschaft unterliegt den gesetzlichen Bestimmungen (Art. 911 ff OR).

% Der Vermdégensiberschuss, nah Ausgleich aller Schulden und Schaffung einer Riickstellung fur
noch zurlickzuzahlende Anteile zum Nennwert, wird fir gemeinnitzige Wohnbau-Zwecke verwen-

det. Vorbehalten bleiben die besonderen Bestimmungen der Eidgenossenschaft, der Kantone und
Gemeinden, welche die Wohnungen subventioniert haben.

VI, Schlussbestimmungen

Art. 52 Behérdliche Genehmigung

! Statutenanderungen sind dem Bundesamt far Wohnungswesen vor der Beschlussfassung durch die
Delegiertenversammlung zur Stellungnahme vorzulegen, sofern die Genossenschaft Bundeshilfe
beansprucht oder zu beanspruchen gedenkt.

Art. 53 Inkraftsetzung

' Diese revidierten Statuten wurden von der ordentlichen Delegiertenversammiung vom 18. Juni 2011
angenommen und ersetzen die Statuten vom 16. Juni 1990 bzw. vom 18. Juni 1984 bzw. vom
14. Juni 2008 bzw. vom 1. Juli 2010.

% Diese Statuten treten am 1. Juni 2011 in Kraft.

® Als Urtext gilt die Ausgabe in deutscher Sprache. Sie ist im Zweifelsfalle massgebend.

Namens der Verwaltung:

Pra )nt: Der-Protokollfihres:
2 (7( _
sig. Beat Y\bere ! sig. Peter Dégen
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