12 Genf Il 14 Genf IV 15 Genf VIl

22 Lotzwil 24 Butzberg

31 Fribourg

L
71-74

42 Gerlafingen
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51 Brugg |

11-15

52 Brugg Il

54 Fofingen |

55 Zofingen ||

63 Uetikon 64 Thalwil

72 Arbon Il 73 Arbon 1l 71 Arbon IV 81 Chur

Mitglieder = Mieter + Eigenttimer

18 Siedlungen
in neun
Kantonen!
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Wann muss ein Wohnhaus renoviert werden?

* Ein neues Haus
wird gebaut.

4

’
’
’

Nach 100 und mehr :
Jahren Das Haus ’
wird abgebrochen. ¥
’
.

A
A

’

Nach 75 Jahren

Eine Wertvermehrung
lohnt sich nicht mehr.
Das Haus wird ausgetra-
gen oder abgebrochen.

Nach 25 Jahren

Das Haus wird saniert.

z.B. Klichen / Bader

Nach 50 Jahren

Das Haus wird saniert, evtl.
mit Wertvermehrung, z.B.
Leitungen, Schall- und
Warmedammung. Manch-
mal ist bereits nach 50
Jahren ein Abbruch sinnvoll
bzw. zu erwagen.
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1960-1990

nach 1990 Ersatzneubau
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Siedlungsgréssen nach Anzahl
Wo befinden sich unsere Wohnungen -,
Siedlungen und welchen Antell

24% 1.9% Uetikon

1.4%

Rohr 2.4%

Gerlafingen 2.6%
haben sie am Gesamtbestand?

Lotzwil 2.7%
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Zollikofen 3.3%

32.2%
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Wie sieht ein typischer Grundriss aus?

4-7Zi-Whg
(ca. 70 gm)
nach altem
Standard

Schlecht
moblierbares

Wohnzimmer
(Durchgangszimmer)

Bader und 4-Zi-Whg

Kichen zu (ca. 70 gm)

klein nach altem
Standard

Langer Schlecht gedammtes,
Korridor unbeheiztes
Treppenhaus
. | /)

Schlecht
zuganglicher
Balkon

A\

/ \

Enges Bad ohne
Tageslicht

Uberlanger,
schmaler Balkon

Durchgangs-
zimmer

Bsp. Arbon I. Grundriss OG

3-Zi-Whg (ca. 55 gm) nach
altem Standard




Wie sieht ein moderner Grundriss aus?

Grosszugiger Balkon

/

Grosse 4,5 Zi-Whg
(ca. 110 gm)

/

Moderne Warme-
dammung: weniger
Nebenkosten

Schaltzimmer (20 gm)

L zzzzzzzzzzzzzzr—iz . .
S Barrierefreie Dusche
) C ’ im Tageslicht-Bad
- I 7
= ~| Reduit und
| — Garderobe

el

fur flexible Nutzung

Bsp. Neubau Zofingen I,
Grundriss OG

Grosse 3,5 Zi-Whg
(ca. 85 gm)

|

Moderner Schallschutz

Lift ermdglicht barriere-
freie Erschliessung

R

Grosser, offener Wohn-
raum mit Orientierung
zum Balkon und in zwei
Himmelsrichtungen

[] —IU
riri
o H -
I I
]

=

Grosszugiger Balkon




Wieviel Energie kann gespart werden?
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6100 Schw'dingan, 195
5300 Rohr, 1950

5100 Brugg |, 1949

7100 ;Nben L 19435‘

Arbon 1, 1948
T200 g iniatr. 31

Arbon NI, 1950
7300 Bargitr, 4345

Arbon IV, 1959
400 Botmeg Smrs

8100 Chur, 1950
6300 Uetikon, 1843
4100 Mischwil, 1952
6200 Glattbrugg, 1951
5500 Zofingen IL 1852
3100 Fribourg, 1951
2200 Lotzwil, 1985
2300 Schw'burg, 1985
2400 Butzberg, 1992
4200 Gerlafingsn, 1990
5200 Brugg W, 1972
6400 Thakwil, 1951
2100 Barn, 1951
2600 Zollikofen, 2007
o0 Sort 1,
12gg Gentll, 1949

Grand Pri 10-20

Genf IV, 1052
1400 gauincre 511

Genf VIl 1955
500 yicolist 517

Gemeinsam in die Zukunft

Machbarkeitsstudie

Wettbewerb

Strategiejustierung (Vorgehen periodisch priifen)

Teilsanierung: Planung/Ausfilhrung
-Gesamlsanierung: Planung/Ausfihrung
-Ersatz—Neubau: Planung/Ausfiihrung
-Entscheid noch offen: Planung/Ausfiihrung

Stand Mai 2010




Entwicklungsplan:

2009 |

[2070 20112012 2013 2014

Grunddaten:
e Baujahr 1984-85
* 34 Wohnungen

Bauzustand:

» Mittlerer kurzfristiger

Sanierungsbedarf

* Teilweise alte Kiuchen,

Erneuerung bei
Mieterwechsel mit

Leitungsanpassung

Strategie/nachste Schritte:

* Normaler Unterhalt
» Strategiejustierung in 2016

» Gesamtsanierung ab ca.
2018, ev. innen und aussen
etappiert, abh. von
Strategiejustierung

Energie:

* Der Heizwarmebedarf ist
deutlich ungentgend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA
380/1:2009

2200 Lotzwil, 1985

o s e ww mmimwy - (Gesamtsanierung

ab ca. 2018




Entwicklungsplan:

Grunddaten:
* Baujahr 1992
* 49 Wohnungen

Bauzustand:

» Mittlerer kurzfristiger
Sanierungsbedarf

Energie:

» Der Heizwarmebedarf ist
ungentgend
verglichen mit dem Grenz-
wert der SIA 380/1:2009

Strategie/néachste Schritte:

Normaler Unterhalt

Sanfte Sanierung Aussen
2010:

Besucher PP, Vordacher an
Eingédngen, teilw. Fassade
und Einstellhalle streichen,
Fassadensockel, Ersatz
Lichtkuppeln und Stoff-
Sonnenstoren, kleinere
Umgebungsarbeiten

Strategiejustierung in 2016

Gesamtsanierung ca. 2020
abh. von Strategiejustierung

Gesamtsanierung
ab ca. 2020




Entwicklungsplan:

Grunddaten:

e Baujahr 1985

« 30 Wohnungen

Bauzustand:

» Mittlerer kurzfristiger
Sanierungsbedarf

Strategie/néachste Schritte:
* Normaler Unterhalt

» Balkonrenovationen 2010

* Windschutzwande 2010

» Dichtigkeitskontrolle der
Fenster 2010

* Erneuerung der
Aussenspielgerate 2010

« Gesamtsanierung ab ca.
2019 abh. von
Strategiejustierung

Energie:

» Der Heizwarmebedarf ist
ungentigend
verglichen mit dem Grenz-
wert der SIA 380/1:2009

Gesamtsanierung
ab ca. 2019




Bestand:

Entwicklungsplan:

Grunddaten: Strategie/nachste Schritte:
e Baujahr 1950 * Notwendiger Unterhalt
e 26 Wohnungen » Ende der bestehenden
Mietverhaltnisse
Winter/Friuhjahr 2011
» Baubeginn Ersatzneubau
Frihjahr 2011
Modellfoto Ersatzneubau:
Energie:

» Der Heizwarmebedarf ist
sehr hoch

Siegerprojekt: Rykart Architekten
AG

Ersatzneubau in Planung, Baubeginn in 2011




Entwicklungsplan:

Grunddaten:
e Baujahr 1952
» 36 Wohnungen

Bauzustand:

» Mittlerer kurzfristiger
Sanierungsbedarf

o Sildseite ungedammt
» Wasserspuren im Estrich

* Ringhorigkeit

Strategie/nachste Schritte:

* Normaler Unterhalt
» Strategiejustierung in 2016

» Teilsanierung ab ca. 2021
abh. von Strategiejustierung

Energie:

* Der Heizwarmebedarf ist
ungentigend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA
380/1:2009

Teilsanierung ab ca. 2021




Bestand:

Entwicklungsplan:

Grunddaten: Strategie/nachste Schritte:
e Baujahr 1952 * Notwendiger Unterhalt
» 80 Wohnungen » Ende der bestehenden

Mietverhaltnisse Ende 2011

e Baubeginn Ersatzneubau

Frihjahr 2012
Modellfoto Ersatzneubau:

Energie:

» Der Heizwarmebedarf ist
sehr hoch

Siegerprojekt: Enzmann + Fischer
AG

Ersatzneubau in Planung, Baubeginn in 2012




Entwicklungsplan:

Grunddaten:

Baujahr 1948
9 Wohnungen

Bauzustand:

Hoher kurzfristiger
Sanierungsbedarf

Teilw. Feuchteschade

Veraltetet Haustechnik,
Warmwasseraufbereitung
und Heizkorper

Ringhorigkeit

Strategie/nachste Schritte:

* Normaler Unterhalt
» Strategiejustierung in 2016

» Instandsetzung ab ca. 2020
abh. von Strategiejustierung

Energie:

* Der Heizwarmebedarf ist
deutlich ungentgend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA
380/1:2009

Entscheid noch offen:
Instandsetzung ab 2020




Entwicklungsplan:

Grunddaten:

Baujahr 1948
8 Wohnungen

Bauzustand:

Hoher kurzfristiger
Sanierungsbedarf

Teilw. Feuchteschaden

Veraltete
Elektroinstallationen und
Heizkorper

Ringhorigkeit

Strategie/nachste Schritte:

* Normaler Unterhalt
» Strategiejustierung in 2016

» Instandsetzung ab ca. 2020
abh. von Strategiejustierung

Energie:

» Der Heizwarmebedarf ist
deutlich ungentigend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA
380/1:2009

Entscheid noch offen:
Instandsetzung ab 2020




Entwicklungsplan:

Grunddaten:

Baujahr 1950
18 Wohnungen

Bauzustand:

Mittlerer kurzfristiger
Sanierungsbedarf

Teilw. Feuchteschaden

Witterungsschaden an der
Fassade und an Balkonen

Veraltete Haustechnik

Ringhorigkeit

Strategie/nachste Schritte:

* Normaler Unterhalt
» Strategiejustierung in 2016

* Instandsetzung evtl. 2013
abh. von Strategiejustierung

Energie:

» Der Heizwarmebedarf ist
deutlich ungentigend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA
380/1:2009

Ersatzneubau oder
Instandsetzung evt




Entwicklungsplan:

Grunddaten:

Baujahr 1959
24 Wohnungen

Bauzustand:

Mittlerer kurzfristiger
Sanierungsbedarf

Teilw. Verwitterung der
Vordacher und
Zugangstreppen

Veraltete Haustechnik

Ringhorigkeit

Strategie/nachste Schritte:

 Normaler Unterhalt

* Instandsetzung evtl. 2013

Energie:

» Der Heizwarmebedarf ist
deutlich ungentgend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA
380/1:2009

Instandsetzung
evtl. ab 2013




Entwicklungsplan:

Grunddaten: Strategie/nachste Schritte:

e Baujahr 1950 * Normaler Unterhalt
« 30 Wohnungen » Machbarkeitsstudie geplant
» Ersatzneubau geplant ab
Bauzustand: 2013
» Hoher kurzfristiger
Sanierungsbedarf Energie:
» Teilw. Risshildungen * Der Heizwarmebedarf ist

deutlich ungentigend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA

e Teilw. starke
Feuchteschaden in Keller
und Wohnungen

380/1:2009
» Veraltetet Wasserleitungen
und Ventile
* Ringhorigkeit
Ersatzneubau

ab 2013




Entwicklungsplan:

Grunddaten:

e Baujahr 1948

e 18 Wohnungen

Bauzustand:

» Mittlerer kurzfristiger
Sanierungsbedarf

Energie:

* Der Heizwarmebedarf ist
deutlich ungentgend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA
380/1:2009

Strategie/nachste Schritte:
* Normaler Unterhalt
» Strategiejustierung in 2016

 Machbarkeitsstudie in 2012
geplant

* Instandsetzung oder
Ersatzneubau
voraussichtlich ab 2020 abh.
von Strategiejustierung in

Entscheid noch offen:
Instandsetzung oder
Ersatzneubau ab ca.
2020




Entwicklungsplan:

Grunddaten:
e Baujahr 1952
e 48 Wohnungen

Bauzustand:

» Mittlerer kurzfristiger
Sanierungsbedarf

» Teilw. veraltete
Sicherungen sowie offene
und defekte
Elektroleitungen

» Teilw. Feuchteschaden in
Trocknungsraumen im
Keller

* Ringhdrigkeit

Strategie/nachste Schritte:

* Normaler Unterhalt
» Strategiejustierung in 2016

e Teilsanierung oder
Ersatzneubau ab ca. 2019
abh. von Strategiejustierung

Energie:

* Der Heizwarmebedarf ist
ungentigend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA
380/1:2009

Instandsetzung oder
Ersatzneubau ab 2019




Entwicklungsplan:

Grunddaten: Strategie/nachste Schritte:

Baujahr 1949 * Normaler Unterhalt

24 Wohnungen » Ersatzneubau, Start der
Planung 2014

Bauzustand:

Hoher kurzfristiger Energie:
Sanierungsbedarf, » Der Heizwarmebedarf ist
Baulicher Zustand ist deutlich ungentigend
unbefriedigend verglichen mit dem

. . Grenzwert der SIA
Fehlende Warmedammung 380/1-2009
Feuchtigkeitsschaden
Ringhorigkeit

Ersatzneubau,

Planung ab 2014




Entwicklungsplan:

Grunddaten:
e Baujahr 1972
e 28 Wohnungen

Bauzustand:

o Kaum kurzfristiger
Sanierungsbedarf,

befriedigender baulicher

Zustand

» Beleuchtung Tiefgarage
mangelhaft

Strategie/nachste Schritte:

* Normaler Unterhalt
* Neue Heizkorperventile 2010
» Strategiejustierung in 2016

e Teilsanierung ab ca. 2019
abh. von Strategiejustierung

Energie:

* Der Heizwarmebedarf ist
ungentigend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA
380/1:2009

Teilsanierung
ab ca. 2019




Entwicklungsplan:

Grunddaten: Strategie/nachste Schritte:

e Baujahr 1990 * Normaler Unterhalt
e 33 Wohnungen » Teilw. Ersatz der Spielgeréate
(2010)

Bauzustand: » Mangelbehebung aus
' Elektrokontrolle (2010)
» Mittlerer kurzfristiger

Sanierungsbedarf e Teilw. Ersatz der

Kelleraussentiren (2010)

Energie: * Energetische
» Der Heizwarmebedarf ist Ge_samt_sanlerung ab 2011
(Minergie)

ungentigend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA
380/1:2009

Energetische Gesamtsanierung
ab 2011 (Minergie)




Entwicklungsplan:

Grunddaten:
e Baujahr 1951
e 48 Wohnungen

Bauzustand:

» Mittlerer kurzfristiger
Sanierungsbedarf

Strategie/nachste Schritte:

Normaler Unterhalt

Ersatz Olbrenner
Bruggackerstrasse 31 in
2010

Strategiejustierung in 2016

Teilsanierung ab ca. 2020
abh. von Strategiejustierung

Energie:

» Der Heizwarmebedarf ist

ungentgend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA
380/1:2009

Teilsanierung
ab ca. 2020




Grunddaten:

e Baujahr 1951
e 49 Wohnungen
Bauzustand:

» Mittlerer kurzfristiger
Sanierungsbedarf

Energie:

» Der Heizwarmebedarf ist als
ungentigend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA 380/1.:
2009

Entwicklungsplan: Instandsetzung Innen - Aussen, abh. von
Strategiejustierung

Strategie/nachste Schritte:

Normaler Unterhalt

Studie Erweiterung
Parkplatze im Gang

Ersatz Hecke am Sentier
Jules Daler und an der
Route de Bertigny ca. 2011

Strategiejustierung in 2016

Instandsetzung Innen 2017,
Instandsetzung Aussen
2024, abh. von
Strategiejustierung

ca. 2017




Entwicklungsplan:

Grunddaten: Strategie/nachste Schritte:

e Baujahr 1951 * Normaler Unterhalt

e 66 Wohnungen » Teilw. Ersatz
Wohnungstiren und Ersatz
Ausgangsture Einstellhalle
» Mittlerer kurzfristiger (2010)

Sanierungsbedarf

Bauzustand:

» Erledigung Pendenzen der
Energie: Balkonverglasungen

. Der Heizwérmebedarf istals ~ \Mangel) (2010)

ungentigend » Strategiejustierung in 2016
verglichen mit dem . Tai :

Grenzwert der SIA 380/1.: Teilsanierung ab_ ca. 2.019’
2009 abh. von Strategiejustierung

Teilsanierung
ab ca. 2019




Entwicklungsplan:

Grunddaten: Strategie/nachste Schritte:

e Baujahr 1951 * Normaler Unterhalt
» 123 Wohnungen » Ersatz der Garagendecken
Bauzustand: (2010)

» Erledigung Pendenzen der

« Mittlerer kurzfristiger Balkonverglasungen (2010)

Sanierungsbedarf

Energie: » Strategiejustierung in 2016

» Teilsanierung (Innen) ab

» Der Heizwarmebedarf ist als ca. 2021, Aussen ca. 2035,

unge_nugend. ~bh. vor
verglichen mit dem Strategiejustierun
Grenzwert der SIA 380/1: gi€] g
2009

Teilsanierung
ab ca




Entwicklungsplan:

Grunddaten:

« Baujahr 2007
e 41 Wohnungen
Bauzustand:

» Kein kurzfristiger
Sanierungsbedarf

Energie:

» Der Heizwarmebedarf ist als
genugend
verglichen mit dem
Grenzwert der SIA 380/1.:
2009

Strategie/nachste Schritte:

 Normaler Unterhalt

 Montage Warm- und
Kaltwasser- sowie
Heizzahler in allen
Wohnungen (2010)

» Erledigung letzte
Pendenzen aus Neubau
(Mangel) (2010)

» Strategiejustierung in 2016

 Instandsetzung ca. 2035,
abh. von
Strategiejustierung

Instand-
setzung




Entwicklungsplan:

Grunddaten: Strategie/nachste Schritte:

e Baujahr 1950 * Normaler Unterhalt
e 24 Wohnungen » Machbarkeitsstudie in 2012
Bauzustand: geplant

. Mittlerer kurzfristiger » Strategiejustierung in 2016

Sanierungsbedarf  Instandsetzung oder

Energie: Ersatzngube_lu :
voraussichtlich in 2020,

» Der Heizwarmebedarf ist als abh. von

deutlich ungentigend Strategiejustierung

verglichen mit dem

Grenzwert der SIA 380/1.:

2009

Entscheid

noc




Situationsplan:

Geneve |
Rue du Grand-Pré 2-8
1951 erbaut, 120 Wohnungen

Geneve |l
Rue du Grand-Pré 10-20
1949 erbaut, 90 Wohnungen

VIII

Geneve |V
Rue Baulacre 5-11
1952 erbaut, 160 Wohnungen

Geneve VI
Rue du Vidollet 5/7
1955 erbaut, 32 Wohnungen




Strategie/nachste Schritte:

* Normaler Unterhalt
« Machbarkeitsstudie / Wettbewerb flr integrierte Sanierungsplanung Innen

» Teilsanierung Innen in Etappen, beginnend in 2012 z.B. mit der Planung fur Genf Il

Entwicklungsplan:

Gemeinsam in die Zukunft!




