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Allgemeine Bestimmungen zum Mietvertraq:

Generell:

MieterInnen einer Genossenschaftswohnung sind nicht einfach Mieterlnnen, sondern im der Regel auch Mitglieder
der Bau- und Wohngenossenschaft Graphis und somit Miteigentimer. Uber lhre Rechte und Pflichten kénnen Sie
sich auf unsere Homepage informieren: www.Graphis.ch. (Statuten, Reglemente, etc).

Sie geniessen als GenossenschafterIN zum Beispiel auch einen verstarkten Kiindigungsschutz. Als Miteigentimer
sind Sie auch verpflichtet, die Interessen der Graphis als Ganzes zu wahren und die Weiterentwicklung der
Graphis zu ermdglichen und zu unterstitzen. Aus diesem Grund haben die genossenschaftlichen Regelungen
besonderes Gewicht.

| Finanzielles

1. Mietzins

1.1 Nicht staatlich geforderte Mietobjekte

Bei nicht staatlich geférderten Mietobjekten wird der Mietzins mangels anderer Abrede aufgrund der tatsachlichen
Kosten der Vermieterin berechnet (reine Kostenmiete). Mit den Mietzinsen missen die Verzinsung des Fremd- und
des Eigenkapitals, branchenibliche Abschreibungen, Ruckstellungen und Einlagen in die vom Gesetz
vorgeschriebenen sowie von der Delegiertenversammlung beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der
Gebaude und der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungspramie sowie die Kosten
einer zeitgemassen Verwaltung und Genossenschaftsfiihrung sowie Kosten aus den statuarischen Verpflichtungen
gedeckt sein.

Die Graphis ist unabh&ngig und besitzt keine staatlich geférderten Mietobjekte.

Mietzinserhdhungen mussen mit dem amtlich genehmigten Formular mitgeteilt werden. Sie kdnnen auf die
vertraglichen Kiindigungstermine vorgenommen werden, unter Einhaltung der Kindigungsfrist (vgl. Ziffer 18.1),
verldngert um eine zehntagige Anzeigefrist. Sie missen begriindet werden und den Hinweis enthalten, dass sie
innert 30  Tagen bei der  ortlichen  Schlichtungsbehérde  angefochten ~ werden  kdnnen.

1.2 Staatlich geférderte Mietobjekte (Erklarung)

Far Wohnungen, die mit Hilfe der &ffentlichen Hand bereitgestellt wurden und deren Mietzinse durch eine Behdrde
kontrolliert werden (Art. 253b Abs. 3 OR), gelten die entsprechenden 6&ffentlich-rechtlichen Bestimmungen. Diese
kénnen Hoéchstgrenzen fir Einkommen bzw. Vermdgen, Mindest- und andere Belegungsvorschriften sowie
Anforderungen beziglich der Dauer der Wohnsitznahme enthalten.

Mietzinserh6hungen werden mit einfachem Brief oder in der von der Behdrde vorgesehenen Form mitgeteilt. Sie
kénnen auf die vertraglichen Kindigungstermine vorgenommen werden, unter Einhaltung der Kiindigungsfrist (vgl.
Ziffer 18.1), verlangert um eine zehntagige Anzeigefrist. Sie miissen begriindet werden und den Hinweis enthalten,
innert welcher Frist sie bei welcher Behdrde angefochten werden kdénnen. Der Mieter/die Mieterin hat ein
umfassendes Recht, in die Unterlagen und Verfligungen der kontrollierenden Behérde Einsicht zu nehmen.

1.3 Kleiner Unterhalt / Reparaturen:

Reparaturen und Unterhalt bis zu einem Betrag von Fr. 200.- pro Fall muss der Mieter selber bezahlen. Beispiel
fur solche Falle kdnnen sein: - Auswechseln von Lampen — Ersatz Duschen- schlauch / brause — usw. (nicht
abschliessend). Der Fall / Schaden ist der Verwaltung zu melden. Die Verwaltung erteilt den Reparaturauftrag und
verrechnet die Kosten dem Mieter weiter. Bestellt ein Mieter die Reparatur selber, so muss der Mieter unabhéngig
von der Héhe der Summe die Kosten selber tragen. Verursacht ein Mieter einen Schaden aus Unachtsamkeit, tragt
er die daraus entstehenden Kosten (die Haftpflichtversicherung des Mieters Gbernimmt allfallig die Kosten).
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1.4 Unterbelegungsklausel:

Die Graphis ist um eine gute Durchmischung der Mieterschaft in allen Siedlungen bestrebt (Familien,
Alleinstehende, Paare, altere und jingere Mieter). Damit gréssere Wohnungen, auch fir Mehrpersonenhaushalte
zur Verfigung stehen, kann die Graphis bei einer Unterbelegung (zuwenig Personen in einer Wohnung) einen
Zuschlag (Unterbelegungszuschlag) verlangen. Dieser soll Anreiz zum Umzug in eine kleinere Wohnung schaffen.
Die genauen Bedingungen kdénnen Sie bei der Verwaltung verlangen (Reglement Unterbelegungszuschlag).

2. Nebenkosten

2.1 Allgemeines

Nebenkosten sind das Entgeld fir die tatséachlichen Aufwendungen der Vermieterin oder eines Dritten fir
Leistungen, die mit dem Gebrauch der Mietsache zusammenhangen (z.B. Warmwasser- und Heizkosten,
Antennengebihr usw.) sowie Kosten fir éffentliche Abgaben, die sich aus dem Gebrauch der Mietsache ergeben.

Nebenkosten sind nur geschuldet, soweit sie im Mietvertrag ausdricklich als zuséatzliche Leistungen zum
Nettomietzins vereinbart sind; sonst sind die diesbezlglichen Aufwendungen im Nettomietzins enthalten (Art. 257a
Abs. 2 OR). Bei staatlich geférderten Mietobjekten richtet sich die Ausscheidung von Nebenkosten zuséatzlich nach
den entsprechenden 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen.

2.2 Pauschalbetrage

Ist vertraglich keine Akontozahlung vereinbart, gelten die Nebenkosten als Pauschalbetrdge. Die Pauschale muss
den durchschnittlichen Aufwendungen der vergangenen drei Jahre entsprechen. Eine Abrechnung wird nicht
erstellt. Dem Mieter/der Mieterin steht das Recht zu, in die entsprechenden Belege Einsicht zu nehmen.

2.3 Akontobetrage, Abrechnung

Ist vertraglich Akontozahlung vorgesehen, wird Uber die tatsédchlichen Kosten jahrlich per 30. Juni abgerechnet,
sofern kein anderes Abrechnungsdatum vereinbart ist. Die Abrechnung ist dem Mieter/der Mieterin nach
Méglichkeit innert 6 Monaten nach Ablauf der Abrechnungsperiode zuzustellen. Nachforderungen und
Ruickerstattungen sind innert 30 Tagen nach Erhalt der Abrechnung zu bezahlen.

Die Abrechnung erfolgt nach einem angemessenen Verteiler bzw. fir die Heizkosten nach den Messungen der
Geréte fir eine verbrauchsabhangige Heizkostenabrechnung.

Der Mieter/die Mieterin kann innert 30 Tagen nach Erhalt der Abrechnung schriftlich Einsicht in die
Abrechnungsbelege verlangen. Wird innert 30 Tagen Einsicht verlangt, beginnt die Zahlungsfrist ab dem Zeitpunkt,
an dem alle sachdienlichen Belege offen gelegt wurden. Verlangt der Mieter/die Mieterin keine Einsicht oder
gelangt er/sie nicht innert 30 Tagen ab dem Zeitpunkt, an welchem alle sachdienlichen Belege vorgelegen haben,
an die Schlichtungsbehérde, gilt die Abrechnung als genehmigt.

2.4 Beendigung des Mietverhaltnisses wahrend einer Rechnungsperiode

Endet das Mietverhaltnis wahrend einer Rechnungsperiode, werden die Nebenkosten anteilsméassig nach
anerkannten Schlisseln auf die einzelnen Monate verteilt und belastet. Es besteht kein Anspruch auf eine
vorzeitige Abrechnung der Akontobetrage.

2.5 Erhéhung der Nebenkosten

Erhéhungen der Nebenkosten missen mit dem amtlich genehmigten Formular auf die vertraglichen
Kiindigungstermine hin vorgenommen werden, unter Einhaltung der Kiindigungsfrist (vgl. Ziffer 18.1), verlangert
um eine zehntagige Anzeigefrist. Sie miissen begriindet sein und den Hinweis enthalten, dass sie innert 30 Tagen
bei der értlichen Schlichtungsbehérde angefochten werden kdnnen.
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3. Genossenschaftliche Beitrage

3.1 Genossenschaftsanteile

Ist der Mieter/die Mieterin Mitglied der Wohnbaugenossenschaft und sehen die Statuten eine Beteiligung am
Genossenschaftskapital vor, so ist er/sie verpflichtet, die geméass Statuten und allfalligen Reglementen fiir das
Mietobjekt erforderlichen Genossenschaftsanteile zu zeichnen und einzuzahlen.

Die Riickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Beendigung der Mitgliedschaft richtet sich nach den
entsprechenden Statutenbestimmungen. Die Vermieterin ist berechtigt, die ihr gegenliber dem ausscheidenden
Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

3.2 Weitere genossenschaftliche Beitrage
Weitere genossenschaftliche Beitrdge ergeben sich aus den Statuten oder werden von der Generalversammiung
beschlossen.

4. Mahngebiihren

Die Vermieterin ist berechtigt, dem Mieter/der Mieterin Aufwendungen im Zusammenhang mit verspateten
Mietzinszahlungen in Rechnung zu stellen, insbesondere Mahngebihren von CHF 20.-- pro Mahnung.

5. Mieterkaution

5.1 Vereinbarung einer Mieterkaution

Vereinbaren die Parteien eine Mieterkaution, darf diese héchstens drei Bruttomietzinse betragen. Die Vermieterin
muss die Mieterkaution bei einer Bank auf einem Sparkonto, das auf den Namen des Mieters/der Mieterin lautet,
hinterlegen.

5.2 Herausgabe der Mieterkaution

Die Bank darf die Kaution nur mit Zustimmung beider Parteien oder gestlitzt auf einen rechtskréftigen
Zahlungsbefehl oder auf ein rechtskréftiges Gerichtsurteil herausgeben. Hat die Vermieterin innert einem Jahr
nach Beendigung des Mietverhaltnisses keinen Anspruch gegentiber dem Mieter/der Mieterin rechtlich geltend
gemacht, so kann dieser/diese von der Bank die Rlckerstattung der Kaution verlangen.

Il Gebrauch und Unterhalt

6. Ubernahme des Mietobjekts

6.1 Allgemeines
Die Vermieterin Ubergibt dem Mieter/der Mieterin das Mietobjekt im vereinbarten Zeitpunkt in gebrauchsfahigem
und gereinigtem Zustand.

Der Mieter/die Mieterin Ubernimmt die Kosten flr die Anfertigung einheitlicher Namensschilder an Hausglocke,
Briefkasten, Lift, Wohnungstire usw.

6.2 Ubergabeprotokoll

Es wird ein Wohnungsibergabeprotokoll erstellt bzw. eine Kopie des vom Vormieter/von der Vormieterin
unterzeichneten Wohnungsabnahmeprotokolls lbergeben. Nachtréaglich festgestellte Mangel konnen innert 10
Tagen seit Ubergabe des Mietobjekts schriftlich bei der Vermieterin geriigt werden. Verdeckte Méngel sind sofort
nach deren Entdeckung schriftlich mitzuteilen.
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7. Gebrauch des Mietobjekts

7.1 sorgfaltiger Gebrauch
Der Mieter/die Mieterin ist verpflichtet, das Mietobjekt sorgfaltig zu benutzen, sauber zu halten und regelméassig
und fachgerecht zu liiften. Entsprechendes qilt fir die gemeinschaftlichen Rdume und Anlagen.

Hauskehricht, Papier, Karton, Kiichenabfalle, Griingut etc. sind entsprechend den Bestimmungen der Gemeinde
zu entsorgen. Wo vorhanden, sind die entsprechenden Container zu beniitzen.

Der Mieter/die Mieterin muss auf die Nachbarn Rlcksicht nehmen und die Hausordnung sowie allfallige
Spezialordnungen beachten.

7.2 Benutzung
Das Mietobjekt muss vom Mieter/von der Mieterin dauernd selbst benutzt und fir Wohnzwecke verwendet werden.

7.3 Untermiete

Das Mietobjekt darf nur mit vorgangiger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin untervermietet werden. Die
Vermieterin kann die Zustimmung verweigern, wenn der Mieter/die Mieterin sich weigert, die Bedingungen der
Untermiete bekannt zu geben, wenn die Bedingungen der Untermiete im Vergleich zu denjenigen des
Hauptmietvertrages missbrauchlich sind oder wenn der Vermieterin aus der Untermiete wesentliche Nachteile
entstehen.

Als wesentliche Nachteile gelten die Verletzung von Statuten, Reglementen oder Wohnbauférderungsvorschriften
sowie die Untervermietung fir mehr als ein Jahr, die mehr als zweimalige Untervermietung im laufenden
Mietverhéltnis und die Untervermietung an Personen, welche die Vermietungsrichtlinien nicht erfiillen. Der
Mieter/die Mieterin muss eindeutig darlegen kdénnen, dass er/sie die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung
wieder selber bewohnen wird. Mit der Untervermietung einzelner Zimmer dirfen keine Belegungsvorschriften
umgangen werden.

Der Mieter/die Mieterin muss eine Person bezeichnen, die ihn/sie wahrend der Dauer der Untermiete gegeniber
der Vermieterin vertritt, oder eine Zustelladresse nennen. Der Mieter/die Mieterin haftet auch wahrend seiner/ihrer
Abwesenheit fir die Erflllung sdmtlicher vertraglicher Pflichten.

8. Haustiere

8.1 Kleintiere

Kleintiere wie Meerschweinchen, Goldhamster, Schildkréten, Kanarienvdgel und Zierfische dirfen ohne
Zustimmung der Vermieterin in den Wohnrdumen gehalten werden, soweit sich die Anzahl dieser Tiere in den
Ublichen Grenzen halt und sofern sie vom Mieter/von der Mieterin heimtiergerecht gehalten werden.

8.2 Grossere Haustiere

Das Halten von grésseren Haustieren (Hunden, Katzen, Papageien, Reptilien etc.) ist ohne schriftliche
Zustimmung der Vermieterin grundsatzlich verboten. Eine allféllige Erlaubnis erfolgt mittels eines separaten
Tierhaltungsvertrages. Eine einmal erteilte Erlaubnis kann nach schriftlicher Mahnung unter Einhaltung einer
angemessenen Frist aus wichtigen Griinden widerrufen werden.

8.3 Weitere Bestimmungen

Der Mieter/die Mieterin haftet fiir alle durch die Haustiere am Mietobjekt, am und im Gebaude und dessen
Umgebung verursachten Schaden, insbesondere auch fir die durch die Tierhaltung erhéhte Abnutzung am
Mietobjekt (z.B. an textilen Bodenbelagen, Tapeten, Turen usw.). Dem Mieter/der Mieterin wird empfohlen, daftr
eine Haftpflichtversicherung abzuschliessen und sich schriftlich zusichern zu lassen, dass sie derartige Schaden
abdeckt.

Einzelheiten der Haltung von Haustieren kann die Vermieterin in einem Reglement festhalten.
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9. Raumlichkeiten, Anlagen und Einrichtungen ausserhalb des Mietobjektes

Mangels anders lautender Vereinbarung darf der Mieter/die Mieterin Rdumlichkeiten, Anlagen und Einrichtungen
ausserhalb des Mietobjektes fir seine/inre Zwecke nicht benitzen. Das Anbringen von Vorrichtungen und
Installationen an Fassadenteilen (z.B. Beschilderung, Parabolantennen, Wind- und Sichtschutz, Netze, etc.) sowie
die Anderung bestehender Einrichtungen dirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Vermieterin erfolgen.

10. Unterhalt

10.1 Unterhaltspflicht der Vermieterin

Die Vermieterin ist verpflichtet, das Mietobjekt angemessen zu unterhalten und M&ngel zu beseitigen. Der
Mieter/die Mieterin muss entsprechende Reparatur- und Unterhaltsarbeiten dulden. Diese sind rechtzeitig
anzuzeigen. Soweit Arbeiten fir die Sacherhaltung unaufschiebbar sind, muss der Mieter/die Mieterin die
umgehende Ausfiihrung dulden. Verhindert er/sie diese, wird er/sie schadenersatzpflichtig.

10.2 Kleiner Unterhalt

Die kleinen, fur den gewdhnlichen Gebrauch der Mietsache im Lauf des Mietverhéltnisses erforderlichen
Reinigungen und Ausbesserungen hat der Mieter/die Mieterin auf seine/ihre Kosten vorzunehmen. Als kleiner
Unterhalt gilt, was im Einzelfall Fr. 200.-- nicht Ubersteigt.

10.3 Meldepflicht

Der Mieter/die Mieterin muss alle Mangel des Mietobjektes der Vermieterin melden, nach Méglichkeit schriftlich.
Unterlasst er/sie die Meldung, haftet er/sie fir den Schaden, welcher der Vermieterin daraus entsteht (z.B.
Kalkschaden in den WCs, Wasserh&hnen, usw.). In Notfallen ist der Mieter/die Mieterin verpflichtet, zumutbare
Vorkehren selber zu treffen oder treffen zu lassen, mit denen ein Schaden vermieden oder verkleinert werden
kann.

11. Private Apparate

Die Verwendung von privaten Apparaten mit Wasseranschluss in der Wohnung (Waschmaschinen, Geschirrspller
usw.) ist nur mit vorgangiger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin gestattet. Die Zustimmung ist auch
erforderlich fur private Apparate (Tiefkihlschranke, Kihltruhen, Tumbler usw.), die ausserhalb der Wohnung
installiert werden.

Il Ubrige Rechte und Pflichten

12. Vertragsanderungen

Vertragsénderungen zulasten des Mieters/der Mieterin missen mit dem amtlich genehmigten Formular auf die
vertraglichen Kiindigungstermine hin vorgenommen werden, unter Einhaltung der Kiindigungsfrist (vgl. Ziffer 18.1),
verlangert um eine zehntagige Anzeigefrist. Vertragsdnderungen zugunsten des Mieters/der Mieterin sind per Brief
mitzuteilen.

13. Meldepflicht und Zustellung

Der Mieter/die Mieterin ist verpflichtet, Anderungen der persénlichen Verhéltnisse wie Heirat, Eintragung der
Partnerschaft, Scheidung, Tod des/der Ehe- bzw. eingetragenen Partners/Partnerin, Anderung der Zustelladresse
oder derjenigen des/der Ehe- bzw. eingetragenen Partners/Partnerin sowie eine Veranderung der Zahl der in der
Wohnung lebenden Personen der Vermieterin schriftich zu melden. Die Vermieterin ist berechtigt, bei den
zustandigen Amtern Auskuntft iber den Zivilstand des Mieters/der Mieterin zu verlangen.
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Bei staatlich geférderten Wohnungen orientiert die Vermieterin Uber die anwendbaren o&ffentlich-rechtlichen
Bestimmungen, die Art der Férderung und die damit verbundenen Vermietungsvorschriften. Die Vermieterin
orientiert den Mieter/die Mieterin Uber seine/ihre Meldepflichten. Allféllige finanzielle Nachteile, die entstehen, weil
der Mieter/die Mieterin den Meldepflichten nicht nachkommt, sind vom Mieter/von der Mieterin zu tragen.

Mitteilungen der Vermieterin, die das Mietverhdltnis betreffen, gelten an der zuletzt gemeldeten Adresse des
Mieters/der Mieterin als ordnungsgemass zugestellt.

14. Erneuerungsarbeiten und Anderungen durch die Vermieterin

14.1. Planung )
Die Vermieterin plant Erneuerungen und Anderungen ihrer Liegenschaften mittelfristig. Sie orientiert die
Mieter/Mieterinnen Gber die Planung und die getroffenen Entscheide.

14.2 Ausfihrung
Erneuerungen und Anderungen am Mietobjekt missen vom zustandigen Organ genehmigt werden.

Umbauten, umfassende Uberholungen und Neuinstallationen sind dem Mieter/der Mieterin rechtzeitig, in der Regel
mindestens 3 Monate vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Die Mitteilung muss einen Grobterminplan sowie
Angaben (ber die mutmassliche Mietzinserhdhung nach Abschluss der Arbeiten enthalten. Die Vermieterin bietet
Mitgliedern, die nach der Erneuerung bzw. baulichen Anderung nicht im Mietobjekt verbleiben kénnen, nach
Méglichkeit gleichwertige Mietobjekte an.

Detaillierte Angaben Uber Arbeitsablaufe und Termine werden vor Beginn der Ausfiihrung dem Mieter/der Mieterin
zugestellt. Bei den Arbeiten ist auf die Mieter/Mieterinnen im Rahmen der Gegebenheiten Riicksicht zu nehmen.

15. Erneuerungen und Anderungen durch den Mieter/die Mieterin

15.1 Zustimmung der Vermieterin

Samtliche Erneuerungen und Anderungen in oder an der Mietsache (auch Verbesserungen) diirfen nur mit
vorgangiger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin vorgenommen werden. Sie sind fachmannisch auszufihren
bzw. ausflhren zu lassen.

15.2 Wiederherstellung und Entschadigung

Liegt die Zustimmung der Vermieterin vor, so kann beim Auszug die Wiederherstellung des friiheren Zustandes
verlangt werden, wenn dies schriftlich vereinbart worden ist. Eine Entschadigung gegeniber dem Mieter ist nicht
geschuldet.

Erneuerungen und Anderungen ohne Zustimmung der Vermieterin gehen beim Auszug in das Eigentum der
Vermieterin Gber und werden nicht entschadigt; die Vermieterin kann jedoch die Wiederherstellung des
urspringlichen Zustandes auf Kosten des Mieters/der Mieterin verlangen.

Der/die nachfolgende Mieter/Mieterin kann nicht zur Ubernahme oder zu Entschadigungsleistungen verpflichtet
werden.

15.3 Ubernahme durch den/die nachfolgende/n Mieter/Mieterin

Der neue Mieter ist Gber allfallige Anderungen am Mietobjekt schriftlich zu informieren. Ubernimmt der Mieter
diese, gehen damit auch alle entsprechenden Rechte und Pflichten gegeniber der Vermieterin auf den/die neue/n
Mieter/Mieterin Uber.

16. Zutrittsrecht

Die Vermieterin hat das Recht, das Mietobjekt zu besichtigen, soweit dies flir den Unterhalt, den Verkauf oder die
Weitervermietung erforderlich ist. Sie hat dies dem Mieter/der Mieterin mindestens drei Tage im Voraus
anzuzeigen.
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Bei langerer Abwesenheit ist der Mieter/die Mieterin verpflichtet, bei der Vermieterin oder einer Vertrauensperson
die Schliissel zu hinterlegen, verbunden mit der Erlaubnis, die Wohnung in den vertraglich vorgesehenen Féllen zu
betreten. Name und Adresse der Vertrauensperson sind der Vermieterin bekannt zu geben.

In Notfallen hat die Vermieterin das Recht, sich ohne vorherige Anmeldung Zutritt zur Wohnung zu verschaffen.

17. Schlissel

Bei der WohnungsUbergabe wird ein Schlisselverzeichnis erstellt. Neue Schliissel diirfen nur mit der Erlaubnis der
Vermieterin angefertigt werden und sind beim Auszug ohne Entschédigung der Vermieterin zu Uberlassen.

Abhanden gekommene Schliissel sind vom Mieter/von der Mieterin spatestens bei Beendigung des Mietvertrages
auf seine/inre Kosten zu ersetzen. Die Vermieterin ist in einem solchen Fall berechtigt, die Schliessanlage und
Schlissel auf Kosten des Mieters/der Mieterin zu &ndern oder zu ersetzen.

Die Vermieterin ist berechtigt, Uber einen Passepartout zu den Mietobjekten zu verfigen, der unter Verschluss
aufzubewahren ist und nur im ausgewiesenen Notfall beniitzt werden darf. Uber eine erfolgte Benltzung ist der
Mieter/die Mieterin unverzlglich zu orientieren.

IV Beendigung des Mietverhaltnisses

18. Kiindigung

18.1 Kiindigung durch den Mieter/die Mieterin

Der Mieter/die Mieterin kann den Mietvertrag mit eingeschriebenem Brief unter Einhaltung der vertraglichen
Kiindigungsfristen und -termine kiindigen. Das Kindigungsschreiben muss spatestens am letzten Tag vor Beginn
der Kiindigungsfrist bei der Vermieterin eintreffen. Bei verheirateten oder in einer eingetragenen Partnerschaft
lebenden Mietern/Mieterinnen muss es von beiden Ehe- bzw. eingetragenen Partnern unterschrieben sein.

Die Wirkung der Kiindigung des Mietverhaltnisses auf die Mitgliedschaft richtet sich nach den entsprechenden
Bestimmungen der Statuten der Wohnbaugenossenschaft.

18.2 Kiindigung durch die Vermieterin

Ist der Mieter/die Mieterin Mitglied der Wohnbaugenossenschatft, ist die Kiindigung durch die
Wohnbaugenossenschaft nur giltig, wenn das Mitglied aus der Wohnbaugenossenschaft ausgeschlossen wurde.
Ausschlussgriinde und -verfahren richten sich nach den entsprechenden Bestimmungen der Statuten der
Wohnbaugenossenschaft.

Die Kindigung des Mietverhaltnisses muss mit amtlich genehmigtem Formular erfolgen und spatestens am letzten
Tag vor Beginn der Kindigungsfrist beim Mieter/bei der Mieterin eintreffen. Bei verheirateten oder in eingetragener
Partnerschaft lebenden Mietern/Mieterinnen ist die Kiindigung mit getrennter Post beiden Ehe- bzw. eingetragenen
Partnern zuzustellen. Kiindigungsfristen und -termine richten sich nach den vertraglichen bzw. gesetzlichen
Bestimmungen.

18.3 Anfechtung der Kiindigung
Die Kiindigung des Mietverhéltnisses kann innert 30 Tagen nach Erhalt bei der értlichen Schlichtungsbehérde
angefochten werden.

18.4 Anfechtung des Ausschlusses

Ist der Mieter/die Mieterin Mitglied der Wohnbaugenossenschaft richten sich die Anfechtung des Ausschlusses aus
der Wohnbaugenossenschaft und ihre Auswirkung auf die Kiindigung des Mietvertrages nach den entsprechenden
Bestimmungen der Statuten der Wohnbaugenossenschaft.
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19. Vorzeitiger Auszug

19.1 Grundsatz

Will der Mieter/die Mieterin das Mietobjekt ohne Einhaltung der vereinbarten Fristen und Termine zuriickgeben, so
haftet er/sie auch bei vorzeitiger Schllisselriickgabe bis zur Wiedervermietung, langstens bis zum nachsten
vertraglichen Kiindigungstermin, sofern er/sie sich nicht nach dem nachfolgenden Absatz von dieser Haftung
befreien kann.

19.2 Ausnahme

Der Mieter/die Mieterin kann sich von der Haftung jeweils auf ein Monatsende befreien, wenn er/sie einen/eine fiir
die Vermieterin zumutbaren Nachmieter/zumutbare Nachmieterin vorschlagt, der/die bereit ist, den Mietvertrag zu
den gleichen Bedingungen zu Gbernehmen, den sich aus den Statuten und Reglementen bzw. aus den
behdrdlichen Vorschriften ergebenden Vermietungsgrundsatzen entspricht und zahlungsfahig ist. Ferner muss sich
der Nachmieter/die Nachmieterin bereit erklaren, Mitglied der Wohnbaugenossenschaft zu werden.

Der Nachmieter/die Nachmieterin hat der Genossenschaft das Bewerbungsformular, einen Auszug aus dem
Betreibungsregister und gegebenenfalls eine Kopie des Auslanderausweises einzureichen. Die Genossenschaft
hat vom Vorliegen dieser Dokumente an 15 Werktage Zeit, sich zu entscheiden (Prifungsfrist). Wenn der
Nachmieter/die Nachmieterin zumutbar ist, haftet der/die ausziehende Mieter/Mieterin nur fiir Mietzins und
Nebenkosten bis zum né&chsten Monatsende, das dem Ablauf der Priifungsfrist folgt; dies gilt auch, wenn diese/r
zumutbare Nachmieter/Nachmieterin von der Vermieterin die Wohnung nicht erhalt. Stellt der/die ausziehende
Mieter/Mieterin keinen oder keine zumutbare/n Nachmieter/Nachmieterin, haftet er/sie bis zum nachsten
vertraglichen Kiindigungstermin.

Ist die Wohnung weitervermietet oder wird ein vorgeschlagener Nachmieter/eine vorgeschlagene Nachmieterin
abgelehnt, muss die Vermieterin dies dem/der ausziehenden Mieter/Mieterin unverziglich mitteilen. Fur die mit der
ausserterminlichen Wiedervermietung der Wohnung verbundenen besonderen Kosten, insbesondere fiir
zusétzliche Inseratekosten, haftet der/die ausziehende Mieter/Mieterin.

20. Riickgabe des Mietobjekts

Das Mietobjekt ist vollstandig gerdumt und einwandfrei gereinigt mit allen Schlisseln nach Ortsgebrauch bzw.
spatestens am Tag nach Beendigung der Miete um 12 Uhr zuriickzugeben. Féllt dieser Termin auf einen Samstag,
Sonntag oder gesetzlichen Ruhe- oder Feiertag, hat die Rickgabe am nachsten Werktag bis 12 Uhr zu erfolgen.
Die Parteien vereinbaren rechtzeitig einen Abnahmetermin.

Bei der Wohnungsabnahme wird ein Abnahmeprotokoll erstellt, das von beiden Parteien zu unterzeichnen ist.
Weigert sich der Mieter/die Mieterin, das Protokoll zu unterzeichnen, muss die Vermieterin das Protokoll innerhalb
von funf Arbeitstagen per Einschreiben zustellen. Wird ein amtlicher Befund aufgenommen, ist dieser ebenfalls
dem/der abwesenden Mieter/ Mieterin per Einschreiben zuzustellen. Die Kosten eines amtlichen Befunds tragt der
Mieter/die Mieterin.

Die Vermieterin erstellt innert sechs Monaten nach Beendigung des Mietvertrages die Schlussabrechnung.
Anteilscheinkapital und Mietzinskautionen werden geméass den Bestimmungen der Statuten (Art. 15.3 der Graphis)
bzw. den Bestimmungen von Art. 257e OR mit allen aus dem Mietverhaltnis entstandenen Kosten verrechnet und
ausbezahlt. Steht im Zeitpunkt der Schlussabrechnung die Heiz- und Nebenkostenabrechnung aus der letzten
Heizperiode noch aus, kann ein Anteil des Anteilscheinkapitals bzw. Mietzinsdepots zuriickbehalten werden.
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V Schlussbestimmungen

21. Anderungen, anwendbares Recht und Gerichtsstand

21.1 Anderungen

Anderungen und Erganzungen des Mietvertrages und dieser Allgemeinen Bestimmungen bediirfen zu ihrer
Gultigkeit der Schriftform und der Unterzeichnung durch beide Parteien.

21.2 Anwendbares Recht

Von diesem Vertrag nicht ausdricklich geregelte Fragen unterstehen den Bestimmungen des Schweizerischen
Obligationenrechts, insbesondere den Art. 253 ff. resp. bei staatlich geférderten Wohnungen den entsprechenden
Offentlich-rechtlichen Bestimmungen.

21.3 Gerichtsstand
Fir alle zivilrechtlichen Streitigkeiten, die aus diesem Mietvertrag entstehen, gilt der Ort des Mietobjekts als
Gerichtsstand.
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Besondere Bestimmungen fir Garagen, Ein- und Abstellplatze

1. Ubergabe der Mietsache

Die Vermieterin Ubergibt die Garage bzw. den Ein- oder Abstellplatz im vereinbarten Zeitpunkt in
gebrauchsfahigem und gereinigtem Zustand. Soweit der Mieter/die Mieterin nicht innert zehn Tagen nach
Ubergabe allfallige Mangel schriftlich rigt, wird davon ausgegangen, dass die Mitsache in vertragsgeméassem
Zustand tbergeben worden ist.

2. Gebrauch

Der Mieter/die Mieterin ist verpflichtet, Liegenschaft und Mietobjekt sorgféltig zu behandeln und in gutem
Zustand zu erhalten. Er/sie haftet fir allfallige Schaden und hat solche Schaden unverziglich der Vermieterin
zu melden.

Der Mieter/die Mieterin darf das Mietobjekt nur als Abstellplatz fir das Fahrzeug benitzen. Reparaturen und
Unterhaltsarbeiten am Fahrzeug dirfen nicht vorgenommen werden._

Er/sie hat alle Vorkehrungen zu treffen, damit auf dem Boden keine Ol- und Benzinflecken entstehen. Solche
Flecken sind auf Kosten des Mieters/der Mieterin zu entfernen.

Das Waschen des Fahrzeugs ist nur an den dafiir vorgesehenen Orten gestattet und nicht an Sonn- und
allgemeinen Feiertagen.

Der Mieter/die Mieterin hat die feuerpolizeilichen Bestimmungen zu beachten, wonach das Lagern von Benzin,
Olen und anderen feuergefahrlichen und explosiven Materialien nicht gestattet ist.

3. Riicksichtnahme

Der Mieter/die Mieterin ist verpflichtet, auf die Nachbarn Rucksicht zu nehmen und Larm nach Mdglichkeit zu
vermeiden, den Motor nicht laufen zu lassen, wenn das Fahrzeug steht, sowie Autotiiren und Garagentore leise
zu schliessen.

Das Fahrzeug darf nicht auf dem Vorplatz oder in der Zufahrt stehen gelassen werden.

4. Reinigung und Schneeraumung

Der Mieter/die Mieterin Gbernimmt die Reinigung von Garage und Garagentor bzw. Ab- und Einstellplatz.
Reinigung und Schneerdumung des Vorplatzes und der Einfahrt einer Einzelgarage ist Sache des Mieters/der
Mieterin.

5. Mietzins und Nebenkosten

Mehrere Mieter/innen haften fir die Forderungen aus dem Mietvertrag solidarisch.

Ist fir die Nebenkosten Akontozahlung vorgesehen, wird Uber die tatsachlichen Kosten jahrlich per 30. Juni
abgerechnet, sofern kein anderes Abrechnungsdatum vereinbart ist. Die Abrechnung ist dem Mieter/der
Mieterin nach Méglichkeit innert 6 Monaten nach Ablauf der Abrechnungsperiode zuzustellen. Nachforderungen
und Ruickerstattungen sind innert 30 Tagen nach Erhalt der Abrechnung zu bezahlen.
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6. Schliissel und Toroffner

Schllssel und Toréffner werden dem Mieter/der Mieterin gemass dem Schliisselverzeichnis Uberlassen.

Neue Schlissel durfen nur mit Erlaubnis der Vermieterin angefertigt werden und sind beim Auszug ohne
Entschadigung der Vermieterin zu Uberlassen. Die Schlissel dirfen nicht an Dritte weitergegeben werden, die
keinen Einstellplatz gemietet haben.

Abhanden gekommene Schlissel sind vom Mieter/von der Mieterin spatestens bei Beendigung des
Mietvertrages auf seine/ihre Kosten zu ersetzen. Die Vermieterin in einem solchen Fall berechtigt, die
Schliessanlage und Schliissel auf Kosten des Mieters/der Mieterin zu &ndern oder zu ersetzen
(Sicherheitsfrage).

Bei langerer Abwesenheit ist der Schllissel zu einer Einzelgarage bei einer Vertrauensperson zu hinterlegen.
Die Batterien von Tor6ffnern hat der Mieter/die Mieterin auf eigene Rechnung zu ersetzen.

7. Zustimmung der Vermieterin

Die Zustimmung der Vermieterin ist erforderlich fr:

e Abtauschen von Garage, Ab- oder Einstellplatz
Untermiete
Abtretung des Mietvertrages

Verwendung von Reifen mit Spikes

Benltzung der Elektrizitét ausser fur die Beleuchtung

Anbringen von Schriften und Schildern

Aufstellen und Lagern von Mdébeln, Kisten, Apparaten und anderen privaten Gegensténden
Bauliche Veranderungen, insbesondere das Anbringen von Steckdosen fiir Solarmobile.

8. Haftung der Vermieterin

Die Vermieterin haftet nicht fir Schaden, die dem Fahrzeug durch andere Mieter/Mieterinnen oder Dritte oder
infolge von Witterungseinflissen (Feuer, Explosion, Wasser, Eis, Schnee usw.) zugefligt werden. Keine Haftung
der Vermieterin besteht ferner, wenn das Fahrzeug gestohlen wird. Dem Mieter/der Mieterin wird empfohlen,
eine entsprechende Sachversicherung abzuschliessen.

9. Kiindigung

Der Mieter/die Mieterin kann den Mietvertrag mit eingeschriebenem Brief unter Einhaltung der vertraglichen
Kindigungsfristen und -termine kiindigen. Das Kiindigungsschreiben muss spéatestens am letzten Tag vor
Beginn der Kiindigungsfrist bei der Vermieterin eintreffen.

Die Vermieterin muss den Mietvertrag mit dem amtlichen Formular kiinden, wenn das Mietobjekt im
Zusammenhang mit einem zwischen den Parteien abgeschlossenen Mietvertrag Gber Wohn- oder
Geschéftsraume steht. Bei verheirateten oder in eingetragener Partnerschaft lebenden Mietern/Mieterinnen ist
die Kindigung mit getrennter Post beiden Ehe- bzw. eingetragenen Partnern zuzustellen. Ohne
Zusammenhang mit einem zwischen den Parteien abgeschlossenen Mietvertrag Gber Wohn- oder
Geschaftsrdume genligt die Kiindigung mit eingeschriebenem Brief. Kiindigungsfristen und -termine richten sich
nach den vertraglichen bzw. gesetzlichen Bestimmungen.

Der Mieter/die Mieterin ist verpflichtet, das Mietobjekt nach entsprechender Vorankiindigung allfalligen
Interessenten zu zeigen bzw. den Schlliissel dazu zur Verfigung zu halten.
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Stellt der Mieter/die Mieterin bei vorzeitigem Auszug einen zumutbaren Ersatzmieter/eine zumutbare
Ersatzmieterin haftet der/die ausziehende Mieter/Mieterin fir Mietzins und Nebenkosten bis zum néchsten
Monatsende, das dem Ablauf der Prifungsfrist folgt. Dies gilt auch, wenn diese/r zumutbare Nachmieter/in von
der Vermieterin nicht berlicksichtigt wird. Stellt der/die ausziehende Mieter/Mieterin keinen oder keine
zumutbare/n Nachmieter/in, haftet er/sie bis zum nachsten vertraglichen Kindigungstermin.

Der Mieter/die Mieterin hat das Mietobjekt griindlich gereinigt und mit allen Schlisseln und/oder Toréffnern am
Tag nach Beendigung der Miete spatestens um 12 Uhr zurlickzugeben. Fallt dieser Termin auf einen Samstag,
Sonntag oder gesetzlichen Ruhe- oder Feiertag, hat die Ruckgabe am néchsten Werktag bis 12 Uhr zu
erfolgen.

10. Adressanderung

Der Mieter/die Mieterin ist verpflichtet, der Vermieterin Giber Anderungen der Zustelladresse umgehend zu
informieren. Mitteilungen der Vermieterin, die das Mietverhéltnis betreffen, gelten an der zuletzt gemeldeten
Adresse als ordnungsgemass zugestellt.

11. Besondere Abmachungen

Besondere Vereinbarungen mussen schriftlich getroffen und von beiden Parteien unterzeichnet werden

12. Gerichtsstand

Far Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Gerichtsstand der Ort des Mietobjektes.
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Hausordnung:

1. Gebrauch der gemieteten Sachen:

Die Mieter sind verpflichtet, bei jedem Gebrauch der gemieteten Sachen grésste Sorgfalt anzuwenden und alles
fortwdhrend in reinlichem und ordentlichem Zustand zu halten. Fir die Benutzung aller Geréate halte man sich
an die Gebrauchsanweisungen. Sind diese nicht vorhanden, so wende man sich an den Abwart oder die
Verwaltung.

2. Schliessen der Haustlire:

Unsere Liegenschaften sind mit einer Gegensprechanlage und Turdffner ausgestattet. Die Haustiiren
schliessen mittels automatischen Turschliessers. Es ist erlaubt die Turen wéhrend der Dauer von ziigelzwecken
oder des Transports grosser Gegensténde zu blockieren (offen zu lassen). Anderweitiges Blockieren ist zu
unterlassen, um der Einbruchschutz zu gewahrleisten.

Bei Liegenschaften ohne Gegensprechanlage und automatischem Tirschliesser sind die Haustire jeweils
zwischen 21.00 Uhr und 7.00 Uhr abzuschliessen.

3. Ruhe, Ordnung, Verhalten:

Der Mieter ist gehalten, auf die anderen Bewohner / Mieter und die Nachbarn Riicksicht zu nehmen.
Insbesondere ist untersagt:
- die Nacht- und Sonntagsruhe zu stéren
- vor 8.00 Uhr morgens und nach 22.00 Uhr Abends sowie Sonntags innerhalb und
auch in den allgemeinen Raumen sowie im Freien zu musizieren oder larmende
Arbeiten zu verrichten oder sonst wie die Nachtruhe zu stéren (Faustregel Zimmerlautstarke).
- Radio- und Fernsehapparate, Multimediagerate Uber Zimmerlautstarke einzustellen
- das Ausleeren von Kehricht, Kiichenabféllen und dergleichen in WC, Abldufen, auf
Keller- und Estrichbéden
- das Verunreinigen der Umgebungsanlagen, Dacher und der allgemeinen Rdume
(z.B. mit Zigarettenstummel, Kaugummi, etc.)
- das Deponieren von Sperrgut und Kehrichtsdcken in allgemeinen Rdumen und im
Treppenhaus
- das Aufstellen von Mébeln, Lagern von Schuhen und sonstigen Gegensténden in den
Treppenhausern und allgemeinen Raumen (feuerpolizeilich nicht gestattet)
- das Aufstellen und Aufbewahren von Gegenstanden auf den Fensterbanken,
Balkonbriistungen, mit Ausnahme von Pflanzenbehéltern, welche entsprechend
gegen Absturz gesichert sind (nur Klemmsicherungen, Bohren jeglicher Art verboten)
- das Anbringen von Satellitenschiisseln oder sonstigen Empfangsanlagen ausserhalb
der Wohnungen.
- das Lagern irgendwelcher Gegenstande in der Tiefgarage, auch nicht auf dem eigenen gemieteten Parkplatz.
- in der Wohnung Wéasche zu trocknen (Ausnahme mit bewilligtem Kondens-Tumbler)
oder Wasche aus dem Fenster heraus zu hangen oder von aussen sichtbar auf dem
Balkon / Loggia / Terrasse zu trocknen.
- das unnétige Laufen Lassen von Wasser
- das Ausklopfen von Tlrvorlagen, Teppichen, etc. im Treppenhaus, auf dem Balkon /
Terrasse und den allgemeinen Rdumen sowie das Hinauswerfen von Gegensténden
jeglicher Art aus dem Fenster oder zum Balkon heraus.
- das Aufstellen von Kinderplanschbecken, Partyzelten, Campingzelten, Trampolins, etc.
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- Das Befahren der Wege und Platze mit Autos, Motorradern, Mofas, Velos, sofern
nicht ausdricklich dafiir vorgesehen.

- Autos, Motorréader, Mofas, Velos inkl. Anhanger und sonstigem Geféhrt dirfen nur
auf den daflir vorgesehenen resp. gemieteten Platzen abgestellt werden.

- das Aufstellen von Camping- und Partyzelten (ausser zum Trocknen oder fir
Anlasse sowie fir die Kinder fiir 2-3 Tage)

- das Girillieren mit Rauch entfachendem Brennstoff (Holz, Kohle, etc.) und das
entfachen von offenem Feuer und verbrennen von Abféllen auf dem ganzen Areal.

4. Pflege der Wohnung und der allgemeinen Einrichtungen sowie der Umgebung

Reinigung:
- Mit Olfarbe, Kunstharz oder Latex gestrichenen Oberflachen dirfen nur mit einem
feuchten, sauberen Lappen ohne Verwendung von Putzmitteln gereinigt werden.
- Chromstahloberflachen (z.B. Kiiche, etc.) sind mit Seifenwasser abzuwaschen, mit
warmem Wasser nachzuspulen und dann gut trockenzureiben. Flecken sind mit
einem geeigneten Chromstahlreiniger zu entfernen. Die Verwendung von Stahlwolle
und anderen Scheuermitteln ist untersagt.
- Badewannen (emaillierte Stahlwannen): diese sind mit einem geeigneten Reiniger
zu saubern (Scheuermittel sind verboten).
- Plattenbdden: nie Benzin, Petro, Terpentin, Soda oder saurehaltige Mittel
verwenden. Am besten mit Schmierseifenwasser oder Spirituswasser feucht
aufnehmen.
- Parkett: gedlte (werkgedlte) Parkettbéden sind jahrlich mit dem vom Lieferanten
angegebenen seifen- und dlhaltigen Pflegemittel zu behandeiln.
versiegelte Parkettbéden nie feucht aufnehmen, nur staubsaugen oder trocken
wischen / entstauben. Muss die Versiegelung erneuert werden, bitte Verwaltung
informieren, nie selber ausfiihren oder bestellen.
- Linoleum, Kunststoff Belage: trocken wischen oder saugen. Bei starkerer
Verschmutzung nebelfeucht aufnehmen (lauwarmes Wasser mit etwas mildem
Seifenreiniger oder Reinigungsprodukt flr Linoleum).
Mdobeleindriicke kénnen durch Verwendung von gentgend grossen Untersatztellern
vermieden werden.
- Laminatbdden: gleiche Pflege wie Linoleum. Keine laugenhaltige und &lhaltige Mittel verwenden. Nur
nebelfeucht aufnehmen (niemals nass). Wasser mit einem Spritzer Brennspirit ist das Beste!
- Fenster und Fensterrahmen: Gléser mit Glasreiniger oder Spiritus reinigen. Rahmen mit mildem Seifenwasser
reinigen (nur bei Kunststofffenstern). Holzfenster nur nebelfeucht oder trocken reinigen. Nie Lésungsmittel,
grine oder blaue Scotchschwamme verwenden!
Fir alle Schaden an Bdden und Oberflachen, welche durch unsachgemasses Verhalten (Reinigung,
Behandlung, Stiletts, etc.) oder Gberméassigen Gebrauch entstehen, haftet der Mieter.
- Kiichengerate: Beachten Sie die Bedienungsanleitungen und Reinigungshinweise in
den jeweiligen Gebrauchsanweisungen (Ceranfelder, selbstreinigender Backofen,
Dampfabzug, etc.).
- Kichenmébel: nur mit lauwarmem Wasser mit etwas mildem Abwaschmittel
reinigen. Natursteinabdeckungen / Arbeitsflachen wie oben, nie mit sdurehaltigen
Mitteln reinigen.

Reinigung Treppenhéuser und allgemeine Raume:

Soweit nicht ein Hauswart (Abrechnung der Kosten tiber Nebenkosten) mit den Arbeiten besorgt ist, so gilt
folgende Regelung:

Die Mieter des Erdgeschosses reinigen abwechslungsweise den Hausgang und Zugang zum Haus inkl.
Eingangstlre und Fenster, die Mieter der oberen Stockwerke reinigen die Treppen zu lhrer Wohnung inkl.
Fenster, Gelander und Lifttiren. Die Wohnungen auf der obersten Etage reinigen abwechslungsweise die
Liftkabine. Keller- und Estrichtreppen / resp. Dachausgéange, Gange, Trockenrdume und Waschkiichen,
Vorplatze, etc. sind durch jeden Mieter wahrend des Benutzungsrechtes der Waschkuiiche zu reinigen.
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Abwesenheit oder Nichtbenutzung der Waschklchen entbindet nicht vorn der Reinigungspflicht. (Aufteilung der
Arbeiten unter den Mietern = genossenschaftliches Verhalten = senkt die Nebenkosten).

Die Beseitigung ausserordentlicher Verunreinigungen (z.B. Kinder kippen Cola aus) obliegt demjenigen Mieter,
welcher sie verursacht hat.

5. Briefkasten / Beschriftungen:

Die Beschriftung am Hauseingang, Briefkasten, Wohnungsture, Lift, werden von der Verwaltung organisiert und
gehen zu Lasten des Mieters. Das Anbringen von eigenen selber erstellten Beschriftungen jeglicher Art ist nur
mit schriftlicher Zustimmung der Verwaltung zuldssig. Fir den ,Werbungsstop® immer und ausschliesslich die
von der Verwaltung zur Verfligung gestellten Schilder / Kleber beniitzen.

6. Treppenhauser und allgemeine Raume:

Muss widerrechtlich gelagertes Material entsorgt werden (siehe Pt. 3.) und kann der Verursacher nicht eindeutig
gefunden werden, so werden die Kosten der Entsorgung Uber die Nebenkosten zu Lasten aller Mieter
abgerechnet.

7. Benutzung der Wasch- und Tréckneeinrichtungen:

Die Waschkiichen und Tréckneeinrichtungen werden den Mietern abwechslungsweise zur Benutzung
Uberlassen gemass Waschordnung, welche strikte zu befolgen ist. Die Benutzung richtet der
Trocknungseinrichtungen und er Rdume ist wahren der entsprechenden Zeit demjenigen Mieter eingeraumt,
welcher das Recht zur Benutzung der Waschkiiche hat. Wasch- und Trocknungsrdume sowie die Geréate sind
nach der Benutzung durch den Mieter einwandfrei zu reinigen und dem Nachstberechtigten bzw. dem
Vermieter, Hauswart oder derjenigen Person, die die Waschkiiche abnimmt, in sauberem und geordnetem
Zustand zu Ubergeben. Schaden, welche auf fehlerhaften Gebrauch der Wasch- und Trocknungseinrichtungen
entstehen, werden auf Kosten des Verursachers behoben. Jeder Benutzer hat sich bei der Ubernahme der
Wasch- und Trocknungseinrichtungen zu versichern, dass alles in Ordnung ist und hat dem Vermieter bzw.
dessen beauftragten / Abwart Mitteilung zu machen, wenn etwas beschadigt Gbernommen werden musste,
ansonsten er selber fir die Schaden haftet. Das Offnen und Schliesser der Fenster in den Wasch- und
Trocknungsrdume obliegt dem jeweiligen Benutzer.

8. Benutzung der Liftanlagen:

Bitte die Weisungen in der Liftkabine beachten. Das Transportieren von Gegensténden jeder Art, welche zu
Beschéadigungen der Kabine fuhren oder zu Beeintrédchtigungen der Funktion flhren, ist verboten.

9. Hauswart:

Die Mieter werden gebeten, die Arbeit des Hauswartes moglichst zu unterstitzen und seine Anweisungen Folge
zu leisten.

10. Sonnenstoren / Markisen:

Sonnenstoren sind nicht Regen- oder Wetterschutz und darfen nur bei sonnigem, trockenem Wetter
ausgefahren werden. Nie in feuchtem Zustand einrollen, oder wenn es sich nicht vermeiden I&sst, einziehen
und nach dem Regen zum Trocknen wieder ausfahren. Bei starken Winden / Sturm / Regen oder Uber Nacht
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sind die Storen einzuziehen.

11. Bauliche Veranderungen:

Es ist dem Mieter ausdriicklich verboten irgendwelche bauliche Veranderungen am Mietobjekt vorzunehmen
(z.B. Wande selber streichen, Bodenbelage wechseln, etc.).

In begriindeten Féllen kann die Verwaltung einer baulichen Verédnderung zustimmen (z.B. behindertengerechte
Anpassungen). Die Anfrage ist vor Inangriffnahme der Arbeiten schriftlich an die Verwaltung zu stellen. Die
Verwaltung nimmt schriftlich dazu Stellung und erteilt allenfalls die Bewilligung schriftlich. In jedem Fall wird ein
Depot erhoben, welches den Riickbau in die Urspriingliche Situation absichert.

12. Sichtschutzwande, Parabolantennen etc.

Bitte nehmen Sie zur Kenntnis, dass wir Wert darauf legen, dass unsere Mieterinnen und Mieter Sorge tragen
zum Erscheinungsbild der Siedlung.
Falls die Absicht besteht,
- Wind- und Wetterschutzwande zu montieren (Schilf, Holz, Plexiglas usw.)
- Parabolantennen zu installieren oder
- Katzenleitern bzw. Schutzgitter und Schutznetze gegen das Herunterfallen

zu befestigen,
- Konstruktionen irgendwelcher Art zu installieren (z.B. Gartenhauser, etc.)
so machen wir Sie darauf aufmerksam, dass dies nicht gestattet ist und die Installationen wieder auf eigene
Kosten entfernt werden missen.
Eine schriftliche Ausnahme kann von der Verwaltung erteilt werden, wenn der Mieter vor Installation ein
schriftliches Gesuch mit dem Anliegen vor bringt. Ausnahmen kdnnen sein: befristeter Zaun wegen
Kleinkindern, etc. In jedem Fall wird ein Depot erhoben, welches den Riickbau in den urspringlichen Zustand
sicherstellt. Die Graphis kann auch fir die ganze Siedlung uniforme Sichtschutzwande oder andere
Zusatzbauteile vorschreiben. In jedem Fall beteiligt sich der Mieter an den Kosten dieser Bauteile. Anlaufstelle
ist immer die Verwaltung.

13.  Haustiere:

Die Haltung von Hunden und Katzen sowie exotischen oder geféahrlichen Tieren ist grundséatzlich verboten.
Kleine Haustiere, welche standig in Kafigen gehalten werden, sind erlaubt (Végel, Hamster, etc.), missen aber
vor der Anschaffung bei der Verwaltung schriftlich gemeldet werden.

14.  Zusatzliche Haushaltapparate:

Der Anschluss / Installation zusatzlicher Haushaltapparate (Waschmaschine, Tumbler, Microwelle, Steamer,
etc.) bedarf der schriftlichen Bewilligung der Verwaltung. Entsprechende Formulare erhalten Sie von der
Verwaltung.

15.  Geruchsemmissionen:

Geruchsemmissionen (z.B. durch Haustierhaltung, Raucherwaren, strenge Kiichengeriche, Girill, etc.) werden
nicht akzeptiert. Cannabiskonsum ist verboten.

16. Badezimmer:

Es ist verboten Ldcher in die Platten und Wéande zu bohren (z.B. um weitere Handtuchhacken oder Anderes
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anzubringen). Bitte Garnituren mit Saugnépfen verwenden. Im Widerhandlungsfall werden Ihnen die
Instandsetzungskosten in Rechnung gestellt. Es darf auch nicht in die Fensterrahmen gebohrt werden
(Isolationsverlust).

17. Gartensitzplatze und Terrassen / Balkone und Loggien:

Die regelméssige Pflege (Reinigen, bepflanzen, Pflege, Schneerdumung) obliegt dem Mieter. Die genaue Lage
ist im Plan als Beilage zum Mietvertrag gekennzeichnet. Sind die Gartensitzplatze / Terrassen durch Hecken
getrennt, wird der Riickschnitt der Hecke von der Verwaltung organisiert, ebenfalls das Wassern und Dingen
der Hecke. Grabarbeiten sowie das Erstellen von Teichen / Biotopen und das Setzen von Pflanzen direkt in die
Oberflachen sind nicht gestattet. Alle Pflanzen / Gartenbeete sind in Klbel, Tépfe oder Pflanztrégen etc. zu
setzen, damit die Abdichtung der Einstellhalle nicht gefédhrdet wird. Bitte nicht mehr als 200 kg Gewicht pro m2
auftragen.

Allgemein:

Es dirfen keine Pflanzen gesetzt werden, welche lhre Nachbarn oder die Siedlung auf irgendeine Weise
beeintréachtigen (zu viel Schattenwurf, Gerliche, herabfallende Friichte, etc.) oder von Gesetzes wegen
verboten sind (Cotonneaster, Cannabis, etc.). Pflanzbehélter sind innerhalb der Balkonbriistung anzubringen,
damit Oberschissiges Giesswasser nicht auf die Sonnenstoren der nachst untenliegenden Wohnung / Balkon
tropft.

Wird die Pflege vernachléssigt oder obige Punkte nicht eingehalten, so behalt sich die Verwaltung das Recht
vor nach einmaliger schriftlicher Aufforderung, auf Kosten des Mieters die Pflege von Dritten vornehmen zu
lassen. Siehe auch Pt. 4.

Das Betreiben eines Girilles ist unter den Sonnenschutzeinrichtungen nicht gestattet (Brandschutz, Schutz vor
Uberméssiger Abnutzung).

Winscht ein Mieter das Nachriisten der Balkonbdden, damit dieser mit einem Rollstuhl befahrbar wird, so kann
er ein entsprechendes Begehren schriftlich bei der Verwaltung stellen. Die Kosten flr die Installation tragt der
Mieter. Fir die kinftige Demontage und Instandsetzung wird ein entsprechendes Depot verlangt.
Gartenabfélle sind sofern vorhanden in den dafir vorgesehenen Containern zu entsorgen. Jegliches
Verbrennen von Abféllen ist untersagt.

In Ausnahmefallen kénnen dem Mieter Anderungen in der Gestaltung des Aussenbereiches gestattet werden.
Dazu ist schriftlich und vorgéngig bei der Verwaltung ein Gesuch einzureichen. Diese entscheidet
abschliessend und ohne Rekursmdglichkeit. Wird eine Anderung der Gartengestaltung schriftlich bewilligt, muss
der Mieter vorgangig ein Depot leisten, welches den Rickbau in den urspriinglichen Zustand deckt.

Alle Mitbewohner erfreuen sich an einer Siedlung, auf welchen auf den Balkonen und Terrassen Ordnung
herrscht (keine Lagerstétte flr Kehrichtsacke und Mobiliar, selbstverstandlich ausgenommen ist die
Balkonmdblierung).

18.  Luften / Schimmelproblematik:
(gilt nur in Siedlungen ohne kontrollierte Wohnungsliftung, ohne Minergie)

Immer haufiger erreichen uns Meldungen, dass in den Wohnungen Schimmel auftritt. Dies auch in Wohnungen,
welche Jahrzehnte lang nie Schimmel aufgewiesen haben. Das Problem hat vermutlich mehrere Ursachen.
Einerseits ist die Anderung der Bewohnerschaft und andererseits das verédnderte Wohnverhalten mit ein Grund
fur diese Entwicklung.

In der Regel ist uns kaum bewusst, wie viel Feuchtigkeit taglich in einer Wohnung erzeugt wird. Entsprechend
der GrdBe und Nutzung einer Wohnung entstehen pro Tag zwischen 10 und 30 (!) Liter Wasserdampf, welche
abgefuhrt werden missen. Entgegen der dblichen Vermutung der meisten Mieter gelangt die Feuchtigkeit nur
ganz selten von AuBen in die Wohnung.

Vielmehr sind es fast immer die groBen im Wohnbereich erzeugten Feuchtigkeitsmengen, die nicht nach auBen
gelangen und sich an bestimmten Stellen niederschlagen. Dabei sind die Lufttemperatur und der Luftdruck
ausschlaggebend dafir, wie viel Wasser die Luft enthalten kann. Je héher die Temperatur der Luft ist, desto
mehr Wasser kann sie aufnehmen. Wenn warme, feuchte Luft abkihlt, wird an einem bestimmten Punkt die
Grenze erreicht, an der das Wasser wieder abgegeben wird - das ist der Moment, in dem z. B. der Spiegel im
Bad beschlagt. Der Wasserdampf schlagt sich hier nieder, weil die Luft am Spiegel plétzlich abkihlt. Das
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gleiche geschieht auch bei den Fenstern und Zimmerwénden: An den kaltesten Stellen schlagt sich die
Feuchtigkeit sofort nieder, und das kann sehr viel mehr sein, als man glaubt. Daher befinden sich
Feuchtigkeitsschaden auch meist an Ecken und Ubergéngen zur AuBenwand und Fensterstlrzen oder an Orten
mit wenig Luftoewegung wie hinter Mébeln.

Neue Fenster verscharfen das Problem zusétzlich. Kaum mehr Warmeverluste durch undichte Fugen. Auch die
Schalld@mmung wurde verbessert. Als wir noch undichte Fenster hatten, fand ein natlrlicher Luftwechsel
zwischen drinnen und drauBen statt. Je nach dem AusmaB der Undichtigkeiten, je nach Windanfall, vollzog sich
unmerklich eine standige Lufterneuerung in den Rdumen. Ganz nach Belieben und nach unserem Empfinden
wurde geliftet, mal mehr, mal weniger, im kalten Winter noch weniger, versteht sich.

Jetzt aber, bei abgedichteten Fenstern, stehen wir vor einer ganz neuen Situation. Wir missen lernen, ihr
gerecht zu werden. Wir sind jetzt mit der Raumluft allein. Ein natUrlicher Luftwechsel findet kaum mehr statt.

Der Mensch und Zimmerpflanzen geben aber nach wie vor Feuchtigkeit an die sie umgebende Raumluft ab.
Das Duschen, Baden und Kochen produziert sehr viel Wasserdampf. Zuséatzlich verschlimmert das
Wéschewaschen und das Waschetrocknen in der Wohnung das Problem ganz massiv. Der Wasserdampfgehalt
der Raumluft steigt stark an und bleibt, weil der natirliche Luftwechsel fehlt, in der Wohnung. Die Folgen sind
bekannt.

| |Feuchtigkeitsabgabe pro Tag ca.

|Ein einzelner Mensch |1 ,0-1,5 Liter
'Kochen 0,5 - 1,0 Liter
|Duschen, Baden (pro Person) |0,5 - 1,0 Liter
\Waschetrocknen (4,5 kg) |

\geschleudert 11,0 - 1,5 Liter
|tropfnass |2,0 - 3,5 Liter
Zimmerpflanzen, Topfpflanzen 0,5 - 1,0 Liter

Zimmerbrunnen

Besonders bei Altbauten, bei deren Erstellung noch keine hohen Anforderungen an den Wérmeschutz
bestanden (geringe Wanddicke, fehlende Isolation), kann es jetzt eher als zuvor zur Bildung von
Kondenswasser an zu kalten Bauteiloberflachen kommen. Die Gefahr einer Schimmelbildung wéchst. Dies gilt
besonders fir Raumecken und Raumkanten an AuBenwénden oder in Fensterlaibungen.

Jetzt heiBt es liften. Und zwar anders als zuvor. Das AusmaB eines jeweils erforderlichen Liftens ist von
vielen Faktoren abhéngig. Zum Beispiel von der Raumnutzung (Wohnraum, Schlafraum, Kiiche, Bad), oder von
der Anzahl der Menschen, die sich in der Wohnung aufhalten und deren Aufenthaltsdauer.

Wenn sich tagsiber Personen in der Wohnung aufhalten

Eine minimale Querluftung (die Fenster von einander gegenlberliegenden Rdumen gleichzeitig 6ffnen) von
mindestens 3 x 5 - 10 Minuten taglich (1-er Haushalt) bzw. 5 x 5 — 10 Minuten taglich (Familien) ist
unumganglich.

Wenn tagsiiber die Bewohnerlnnen auswérts sind

Wenn die Bewohner frihmorgens aus dem Haus gehen, sind folgende zwei Punkte zu beachten:

Nach jedem Duschen sind die W&nde und Fugen mit einem Tuch zu trocknen. Geschieht dies nicht, entsteht
ein hervorragender Nahrboden fiir Schimmelbildung, sobald die Fenster wieder geschlossen sind.

Vor dem Verlassen der Wohnung und im Verlaufe des Abends muss gut geliiftet werden (mindestens 5-10 Min.
Querliftung).

Die sieben Grundregeln des richtigen Liiftens — oder: wie werde ich taglich bis zu 3 Eimer voll Wasser
wieder los?
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Heizen Sie alle Rdume ausreichend und kontinuierlich. Wenn wenig genutzte Rdume nicht beheizt werden,
stellen sie eine einzige groBe Warmebricke innerhalb der Wohnung dar, so dass sich in dem kalten Raum sehr
viel Feuchtigkeit niederschlagen kann. In schlecht beheizten Rdumen setzen feuchte Wénde die
Warmeisolation deutlich herab, so dass der Energiebedarf wieder deutlich steigt. AuBerdem bestehen Gefahren
fur die Gesundheit (Schimmel) und firr die Bausubstanz.

Verschittetes Wasser oder Spritzwasser an Wanden und Béden nach dem Baden oder Duschen sind mit
einem Tuch zu trocknen. Positiver Nebeneffekt: Es gibt keine Kalkflecken mehr.

Mehrmals taglich kurz, aber kréftig Iiften. Mehrmals téglich 5-10 Minuten méglichst mit Durchzug liften und
wahrend der Heizperiode unbedingt auf dauerhaft gedffnete Fenster verzichten. Mdglichst sofort nach der
Entstehung groBer Feuchtigkeitsmengen (Baden, Duschen, Kochen, Putzen, Spilen usw.) den genutzten Raum
ausreichend liften, bevor die Feuchtigkeit in andere Rdume gelangen kann (Ttren wahrend dem Duschen und
Kochen schlieBen, Ventilator und/oder Abzug einschalten). Platzieren Sie bei Unsicherheit Gber das Liften
einen Feuchtigkeitsmesser: Luften, wenn er im Winter mehr als 50 %, in der Ubergangszeit mehr als 60%
relative Feuchtigkeit anzeigt.

Ermdglichen Sie iberall ausreichende Luftbewegung. Insbesondere in Altbauten mit schlechterer
Warmedadmmung sollten Mdbel vor AuBenwénden einen Mindestabstand von 10 cm haben.

Behindern Sie nicht die Warmeabgabe der Heizkdrper. Lange Vorhénge, Verkleidungen oder Mébel kénnen
den Wirkungsgrad der Heizkdrper um bis zu 20 % herab setzen - bei den heutigen Energiepreisen kann das
teuer werden! Abgesehen vom Warmeverlust ist die fir ein gesundes Raumklima unverzichtbare Luftzirkulation
unter Umstanden erheblich beeintréchtigt - Feuchtigkeitsschaden treten viel schneller auf.

Halten Sie wenig genutzte Rdume verschlossen. Wenig genutzte Rdume sollten ausschlieBlich von den
eigenen Heizkdrpern (maBvoll, aber kontinuierlich) beheizt werden. So kann sich keine Feuchtigkeit aus
warmeren Rdumen ansammeln, wahrend das gewlinschte Raumklima gezielt und energiesparend hergestellt
wird. Die Wandtemperatur in maBig genutzten R&umen sollte 15-17° C nicht unterschreiten, daher sind generell
Raumtemperaturen von etwa 18° C erforderlich.

Vom Dauerliften (z. B. Kippfenster) ist dringend abzuraten, denn dann kihlt die Wohnung aus. Achtung: Sollte
ein abgedrehter Heizkdrper bei offenem Fenster vergessen werden, besteht die Gefahr, dass das Wasser im
Heizkdrper gefriert und der Heizkérper platzt.

Fazit:

Die Mieterinnen und Mieter tragen mit ihrem Wohnverhalten wesentlich dazu bei, eine Schimmelbildung zu
verhindern.

Die Bildung von Schimmel hat in den allermeisten Fallen ,hausgemachte“ Ursachen. Nur ganz selten dringt
Wasser von aussen in die Wohnung. Und wenn, dann nur bei ganz punktuellen Stellen, nie in der ganzen
Wohnung.

Verringern Sie wenn mdglich die Produktion von Wasserdampf (nicht zu viele Zimmerpflanzen, beim Kochen
den Kiichenabzug beniitzen, kirzere Duscheinheiten, Kiichen- und Badezimmertiiren jeweils schliessen).
Wenn sich schon Schimmel bildet, ist das Waschewaschen und Wéschetrocknen in der Wohnung absolut tabu.
Laften Sie, und zwar regelmassig und richtig. Bei tagstUber bewohnten Wohnungen mindestens 5 x5 - 10
Minuten méglichst mit Durchzug (Querliften).

Tipp: Schaffen Sie sich einen Hygrometer (Luftfeuchtigkeitsmesser) an. Diese sind im Handel ab ca. Fr. 30.00
erhaltlich. Achten Sie darauf, dass sich um ein digitales Gerat handelt. Ansonsten missen Sie es regelmassig
eichen. Liften Sie, wenn dieses Gerét im Winter mehr als 50 Prozent und in der Ubergangszeit mehr als 60
Prozent relative Feuchtigkeit anzeigt.

Die Erfahrung zeigt, dass der Schimmel wenige Chancen hat, uns die Wohnqualitét zu verderben, wenn die
Grundregeln des Luftens befolgt werden. Der Mieter ist verpflichtet, “situationsgerecht” zu Heizen und zu Luften.
Ein Missachten dieser Grundregeln stellt eine nichtvertragskonforme Nutzung des Mietobjekts durch den Mieter
dar.
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MINERGIE®

Mehr Lebensqualitit, tiefer Energieverbrauch

Spezielle Bestimmungen GRAPHIS Minergie-Siedlungen: Weillere qualit devie, faible consommation o énergi

(gultig fur unsere Siedlungen im Minergie und Minergie P Standard mit Komfortliftung)

Minergie - Luftung / Kliche - Dampfabzug:

Grundsitzliches Minergie (weitere Infos: www.Minergie.ch)

MINERGIE® ist ein Qualitétslabel fir neue und modernisierte Geb&ude. Die Marke wird von der Wirtschaft, den
Kantonen und dem Bund gemeinsam getragen und ist vor Missbrauch geschitzt.

Im Zentrum steht der Komfort — der Wohn- und Arbeitskomfort von Geb&udenutzern. Ermdglicht wird dieser
Komfort durch eine hochwertige Bauhtille und eine systematische Lufterneuerung.

Der spezifische Energieverbrauch gilt als Leitgrosse, um die geforderte Bauqualitat zu quantifizieren. Dadurch
ist eine zuverlassige Bewertung gegeben. Relevant ist nur die zugeflhrte Endenergie.

Komfortliiftung

Sie wohnen in einer Liegenschaft mit einer Komfortliftung. Diese versorgt Ihre Wohnung im Winter wie im
Sommer stets mit frischer temperierter Luft und hilft Ihnen im Winter Heizkosten zu sparen.

Die Komfortliftung kann Ihnen auch Blitenpollen herausfiltern, was fir Allergiker sehr nitzlich ist. Bitte
Erkundigen Sie sich bei der Verwaltung nach den entsprechenden Filtern.

Die Luftungsanlage garantiert Innen eine optimale Luftfeuchtigkeit in der Wohnung. Ist zu viel Feuchtigkeit in
der Wohnungsluft vorhanden, so transportiert die Liftungsanlage diese aus der Wohnung. Die Liftung beugt
somit auch der Schimmelbildung in den Wohnungen vor. Es ist verboten in der Wohnung Wéasche zu Trocknen
oder die Luft Gbermdssig mit Luftbefeuchtern zu behandeln. Zimmerpflanzen sind im normalen Masse gestattet
(keine Plantagen). Wir bitten Sie im Winter die Fenster stets geschlossen zu halten um Energie zu sparen. Es
ist verboten die Luftungséffnungen zu verstopfen oder Manipulationen an der Anlage zu tétigen, fir welche Sie
nicht befugt sind. Bitte stellen Sie das Gerat nie ab, auch nicht, wenn Sie langere Zeit abwesend sind (Ferien
etc.).

Die Luftungsanlage bedarf periodischer Wartung. Diese wird von der Graphis besorgt und Uber die
Nebenkostenabrechnung den Mietern gesetzeskonform verrechnet (Filterwechsel, etc.).

Kiiche / Dampfabzug

Ihr Dampfabzug in der Kiche ist vorschriftsmassig als Umluftgerat konstruiert. Die Klichendédmpfe werden
Abgesogen, im Gerat gereinigt und oberhalb des Gerates gereinigt wieder in den Raum geblasen. Der
Aktivkohlefilter muss deshalb periodisch gereinigt (Mietersache) oder gewechselt (Verwaltung) werden. Ist ein
Wechsel angezeigt, so besorgt dies die Graphis und verrechnet dies den Mietern via Nebenkostenabrechnung
gesetzeskonform weiter.
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